PREMIERE EXPEDITION

SELARL Delphine PFAFF
Emilice BOURDENET
Commissaires de Justice Associés

12 Place des Héros- BP515

89105 SENS Cedex

Tel : 03.86.65.10.53

Fax : 03.86.65.90.22
scp.plaff@huissier-justice. fr

Références : D237562

PROCES VERBAL DE CONSTAT

LE JEUDI SEIZE MARS DEUX MILLE VINGT-TROIS

A LA DEMANDE DE :

Madame JOUBERT Celine, de nationalité francaise, née le 24/06/1971 a Bobigny,
demeurant 242 Chemin d'Arvigny a SAVIGNY-LE-TEMPLE (77176),

Laquelle m’a fait préalablement exposer :
Que suite 4 une ordonnance rendue sur requéte en date du 10.01.202 (joint en Annexe
I), un Procés-Verbal de description du bien sis 23 La Longue Tuile 3 DOMATS

(89150), devait étre réalisé par nos soins.

Et qu’afin de préserver ses droits et sauvegarder ses intéréts, elle me requiert de me
rendre sur place afin de dresser toutes constatations utiles 4 ce sujet,

C’est pourquoi déférant a cette réquisition,
Je, Maitre BOURDENET Emilie, Commissaire de Justice Associé, au sein de la

SELARL PFAFF Delphine - BOURDENET Emilie, ayant son siége social 12 place
des Héros a SENS (YONNE), soussignée,
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Me suis rendue ce jour, 23 La Longue Tuile 2 DOMATS (89150), et ce, tel que figurant
sur ’extrait de vue satellite du site d’acces public Géoportail jomt ci-dessous :

Ou etant a compter de Sh30, en présence de
-Monsieur Sébastien GUINET, serrurier
-Monsieur Pascal GUINET, témoin,
-Monsieur Matthieu FRANCOIS, témoin,

-Madame Amandine CARTIER, pour le SPANC, chargée de réaliser 1’état de
I’assainissement,

-Monsieur MOREAU Alexandre, employé de la société AZIMUT CONSEILS, chargé
d’établir les diagnostics,

-Monsieur Dominique BREDEVILLE, ami de Monsieur Denis RIDEAU, ainsi déclaré,

J’ai procédé aux constatations suivantes :

Arrivée sur place, Monsieur Dominique BREDEVILLE est présent pour nous ouvrir la
maison et nous laisser accéder (et ce, tel que M. Denis RIDEAU me ’avait indiqué par
téléphone).

Je signifie alors 1’ordonnance sur requéte en dépét étude et laisse un avis de passage a M.
Denis RIDEAU, celui-ci étant absent.
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PIECE PRINCIPALE :

J’accéde a la maison au moyen d’une porte en bois vitrée en partie haute.
Sur la partie basse, je constate que des planches de bois sont vissées.

Le revétement peinture est sale et tiché.

I.a porte est munie d’une imposte vitrée fixe.
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Au sol, sur la premi¢re partie de la salle 2 manger, je constate la présence de tomettes.
Celles-ci sont a I’état d’usage.

Tant & gauche qu’a droite, je constate que certaines tomettes sont fissurées.

Le revétement crépi aux murs est sale et taché.

Face en sortant sur le mur de droite, je constate que certaines pierres sont apparentes.
Au plafond les poutres sont visibles.

Au titre de 1’éclairage naturel, une fenétre PVC a deux ouvrants.

Au titre de I’éclairage artificiel, des spots.
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A droite, du c6té du séjour, je constate [a présence d’un autre modeéle de tomettes.

Le revétement crépi aux murs est sale et tiché. Des taches d’humidité sont visibles en
allege des fenétres.

Le revétement peinture au plafond présente des projections. Les poutres sont apparentes et
les démarcations du placo sont visibles ainsi que des fissures.

Au titre de I’éclairage naturel, présence deux fenétres PVC a deux ouvrants.

Au titre de I’éclairage artificiel, deux suspensions.
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CUISINE :
J’accéde a gauche 3 la cuisine par une baie libre.
Sur le pan de gauche, le placo est dépourvu de finition.

Au sol, je constate qu’une tomette est fissurée et une est cassée en partie centrale de la
picce.

Aux murs, le revétement toile de verre est sale et tiché.

Au niveau du plafond, le revétement toile de verre peinte est a I’état d’usage. En cueillie
de plafond au niveau de la poutre situé au-dessus de 1’entrée de la cuisine, je constate que

les pierres sont visibles.

Au titre de I’éclairage naturel, deux fenétres PVC dont une a un ouvrant. Toutes deux sont
munies de volets bois extérieurs.

Au titre de I’éclairage artificiel, un néon.
Face en entrant, un plan de travail est visible sur lequel se trouve une plaque de gaz.

A gauche, un évier inox a deux bacs lequel est muni d’un robinet mélangeur ainsi qu’une
douchette et d’un flexible.

En partie basse et en partie haute, je constate la présence de placards de rangement.

A gauche, présence de placards de rangement.

Page 9 sur 51



Page 10 sur 51



Page 11 sur 51



Page 12 sur 51



Page 13 sur 51



PREMIERE CHAMBRE :

3

Face en entrant, j’accéde a une chambre au moyen d’une porte 4 galandage a deux
ouvrants.

Le revétement carrelage au sol est a I’état d’usage.

Sur le mur de gauche, en entrant, je constate que les parpaings sont visibles et recouverts
d’une peinture blanche.

Le revétement peinture sur les murs de droite et face en entrant sont a I’état d’usage.

Le revéterent peinture au plafond est a I’état d’usage.

Au titre de 1’éclairage naturel, une fenétre PVC & deux ouvrants a droite en entrant, ainsi
qu’une porte-fenétre PVC 4 deux ouvrants et un chéssis fixe c6té droit.
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Dans le prolongement a gauche, présence d’un renfoncement & usage de dressing,
Le sol est recouvert d’un linoléum simplement posé & méme la dalle.

Aux murs, le placo est dépourvu de finition ainsi qu’au plafond.

Les dalles de placo sont cassées et les rails sont visibles.

Sur le mur face en entrant, je constate la présence de crépi.
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COULOIR DE DISTRIBUTION :

De retour dans la pi¢ce principale, j’accéde a un couloir de distribution au moyen d’une
porie bois.

Au sol, je constate la présence de carrelage.

Sur le mur de droite en entrant, le revétement crépi aux murs est sale et tiché et présente
des traces d’humidité et de moisissure.

Au plafond, les poutres sont apparentes.
L’ensemble est sale.

Au titre de 1’éclairage naturel, une porte-fenétre bois & un ouvrant munie d’un volet bois
extérieur.

A gauche, implantation d’un tableau électrique.
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MEZZANINE :

J’accede a une mezzanine au moyen d’un escalier bois lequel est dépourvu de garde-corps
et de main courante.

Le sol est en bois et les murs sont en crépi.

Sous les sous-pentes, je constate la présence de peinture.

Les poutres sont apparentes.

Au titre de 1’éclairage naturel, une fenétre de toit de marque velux.
Au titre de I’éclairage artificiel, une suspension.

Sur le mur face en montant, les briques sont apparentes et recouverte d’une peinture.

Page 21 sur 51



Page 22 sur 51



Page 23 sur 51



Page 24 sur 51



PIECE DE RANGEMENT - ETAGE :

Dans le prolongement, j’accéde 3 une petite piéce au moyen d’une porte bois.
Le sol est recouvert d’un parquet flottant.
Les murs sont recouverts d’une toile de verre peinte ¢t de peinture.

Au titre de 1’éclairage naturel, une fenétre bois 4 deux ouvrants munie de volets bois
extérieurs. Je constate qu’un carreau de la fenéire est cassé.

Au titre de ’éclairage artificiel, une suspension.
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DEUXIEME CHAMBRE — ETAGE :
Sur la mezzanine a gauche, j’accéde & une deuxiéme chambre au moyen d’une porte bois.

Au niveau du seuil de porte, le revétement béton est visible et fissuré. Au sol, a droite, une
latte du revétement parquet est cassée.

Le crépi aux murs est sale, tiché et présente des traces d’humidité notamment en allége
des fenétres.

Sous les sous-pentes, le revétement toile de verre peinte est a 1’état d’usage. Les poutres
sont apparentes,

L’isolant est visible.

Au titre de I’éclairage naturel, deux fenétres bois a deux ouvrants munies de volets PVC en
accordéon.

Au titre de I’éclairage artificiel, une suspension.

Au titre de I’équipement, un radiateur ¢lectrique.
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COMBLES :

Dans le prolongement de la chambre j’accéde a des combles. L’isolant est visible sur la
toiture.

Au sol, présence d’un parquet.
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SALLE DE BAINS :

De retour au rez-de-chaussée dans le couloir de distribution, a gauche j’accéde a une salle
de bains au moyen d*une porte bois.

Le sol en carrelage est ancien tout comme la faience aux murs.

La peinture aux murs est sale et tichée. Des fissures sont visibles.

Au plafond, présence de dalles en polystyréne.

Face en entrant, implantation d’un lavabo émail blanc surmonté dun robinet mitigeur.

Au titre de I’équipement a gauche, implantation d’un radiateur électrique ainsi que d’un
ballon d’eau chaude.

A droite, implantation d’une baignoire laquelle est sale, tichée et entartrée.

Le revétement peinture aux murs en partie haute est écaillé et présente des tiches de
moisissures.

Au titre de I’éclairage artificiel, un néon.
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WC:

Dans le prolongement j’accéde & un WC au moyen d’une porte bois.

Le carrelage au sol est a 1’état d’usage.

Des planches de PVC sont présentes aux murs.

Le plafond est recouvert de lambris en bois.

Au titre de I’éclairage naturel, une fenétre bois a un ouvrant.

Au titre de I’éclairage artificiel, une douille avec ampoule.
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GARAGE :
Face en sortant, j’acceéde a un petit garage au moyen d’une porte bois.
L’ensemble est 4 1”état brut. La dalle en béton est visible.

Au plafond, le plancher supérieur est visible tout comme 1’isolant lequel est déchiré et
pend dans le vide.

Au titre de I’éclairage artificiel, un néon.
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EXTERIEURS :

Coté fagade avant, je constate la présence d’une cour. Du ¢6té du pignon droit, la parcelle
129 est enberbée et donne acces a la parcelle 131 laquelle est également enherbée.

Les limites de propriété sont constituées de tbles.
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Coté fagade arriére sur la parcelle n°128, la parcelle est enherbée et les limites de propriété
constituées de toles et d’un grillage c6té rue.
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ANNEXE 1

23 /o4

Trfb,_w

v
) Seig O
JOEBERT ¢ REEEAY - - _
2208721 ; AL AT 15 b jAﬁ' 2023
Sorve Civy

‘ REQUETE AFIN DE COMMISSION
D'UN COMMISSAIRE DE JUSTICE

- - |

A Madame, Monsicur e jupe de Pexécution du tribunal judiciaire
de Sens

Mudurne Céling, Georpette, JOUBERT, née te 24 juin 1971 & Bobioey (93001,
de nationydité {ranguise, célibataire mujewre, demeorunt 242, chemin JAndeny,
FIVTH Ruvigny-fe-Temple

Avart pone usecal posiuluid Maltre Anne-Gatlle LECOUR, wsodé de
K soci€ld eivile prolessinmelle davosws inter barveans GUTITREALD-
FIRCOGR, wvoeul an harrean de Sons. exergant I4-06. boudevard de umil,
BI* o] 5, 84106 Kans cedex. au exhingt de kyuelle domizile est éln, gud est
wonsliuge el ennlinuers docinper sie b présente polrsuite en Heitation e
S8 BOies ;

Avunt pour avoeeat plaidant Maitre Guithanme &_l!"i;\ R avoess ue harreau
de Medun, assocké de MALPETD & ASNOCINS, cxercam 21, avenaue
Phicrs, 7708 Melm coden {Téléphone @ 01.64.1020.60 - Téécopic :
CLAB ST ALTE - Cowrried © avosiis divalpel-assocics.com) ¢

A L'TIONNEUR DI YOUS EXPOSER QLUE :

1 existe mn hadivision enire Maduowe Céline JOURBERT @ Monsdeur Yenis
RIDEAL-:

Malpel

avocats
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11 dépend de cetie indivision un bien immobilier situé sur T sotmmune de Domals
(891500, 23 la longue iuile, en P'espiee un immeuble 4 nsage d"habialion
cadasiré :

s Section 711 n76, pour ung contenance de DB ares 24 centiares |

e Sestion ZH n°129, pour une contenance de i} are 83 centinres ;
e Sectivm ZH n°134, pour une contenance de 06 arcs 30 centiares ;

+ Section ZH %131, pour une conteriance de 11 arcs 35 centiares.

Par jugement du 17 décenthre 2021, devesw définitil selon certifical de non-appel
du 09 mars 2022, le teibunn! fudiciaire de Sens a ordonné la vente sur Yicitation de
Fimmeuble sis sur Ja commune de Domats (891303, 23 ia longue tuile, el ce, sur
une mise & prix de 100.000,00 earos (Piéce #°1 : Jugement du 17 décembre 2021)
(Pitce n°2 : Certificat de von-appel du 09 mars 2022)

Madame Céling JOUBHERT souhaile procédey, par intermédisire de Mafic
Anne-Uaglle LICOUR, svocat postulant, au dépdt du cahicr des conditions de
vente sur lcitation en vue dune audience d’adjudication qui se Hendra devant le
juge Jde I'exécution du tribunal judiciaire de Sens

Cetle demnitre duit préatablement fuire éablir un procés-verbal de description
dudit immcuble par fe minisigre d’un commissaire de justice puisquil convient,
notamment. de savoir dans quel dlai se trouve e bien, objet de la vemc sur
licitation, qui ¢st sctuclizmeni ocoupé par Monsieur enis RIDEAU (Pigce 2°3
Significotion du jugement du 18 janvier 2022} ;

Tl est précise que Ja SCP PPAFF & BOURDENLY, hvissier de justice & Sens
(ROT00), et d'ores-et-ddja intervenue dens cette aflaire afin de signifier les actes
de la provéiure gui s'est térsulée devantribunal judiciaire de Sens ;

T outre, Varticle L., 271-4 du code de la constroction ot de habitstion exipe
P'annexinn au cahier des conditions de la vente, d'un dossier de diagnostic
techniyue vomprenant :

o Un constal de risgue dexposition au plomb préve aux artictes 1., 1334-3 ¢l
I.. 1334-6 du code de la santé publioue ;

s Un étal mentionnant la présence ou l'absence de matdriaux ou produits
vontenant de amiante prévu & Uariiele [, 1334-13 du code de la sante

publigue ;

« Un diagnostie de performance énergétiyue prévu & Partivle L. 134-] du
code de b construction ¢ de Vhabilation ;

o Litlat de Pinstallation intérisure de gaz préve @ Particle Lo 134-6 du code
de Ja consiruction et de Ihabiation ;
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= [éai de Pinstablation éeiriyue préva & Particle R, 13410 du eode de Tn
construction et de hubitation |

o Ly diagnostic relil sy svsdme dassainissenent due bien

Madame Céline JOUBERT doit done en vulre faire dablir les diagnostics
ohligittoires par le ministére d'en géoméine

(Cest pourquod Pexposunge vous prie gu'il sous plaise de vouloir bien commetire
la 5P PFAFLF & BOUVRINNILL commissaire de justiee 4 Nens (89100), 12,
phace des héros, 89100 Sens. en compagaie dn géométre de son chobr, avec
mission de se remdre sur a commune de Dumals (79150), 23 1a fongue (uile, &y
Pénétrer, uu besein avee Pappot de fa force pubtique, de moins o d'un serruricr,
Gl de dresser un proeds-verbal de description avee photographies, ainsi yue Jes
différents diapnustics en vue de 1a vente de Mimmenhle sus-disignd

Presentée 4 Rens, le 02 décembre 2022,

lp Malue Anne-Gadlly LUCOUR

Pidees &t Vapput de Ia reyquite =

1. Jugement du 17 décembae 202] {747 a 144
2o Conitfica de nemeappa] du 09 quzirs 2022

ET ]

3 Sigoilivation du jugement da 18 janvier 26022 (37 pr 37
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ﬂmuo,,,, s FRANG ORDONNANCE

Du PEC o o E““W
A NOM ¥ Wites
'3 E[w
: Guillaume GHIRARD) de iy BNCSG
Nos, : 5 aire
Nous e ENg (Yonney
Juge de Vesdeation du wibunal fudiciaire de Sens.
Yu ln requéte de Madame Celine JOUBERT, qui préeéde et les pidues 4 Pappuri, et
dosi nioas adoplons kes maifs,
VY les articles 493 2 497, $12 21 813 do cude de procédure civile,

Considirons gu'i} convient de foire drodt 3l requéte spsvisey duns les conditions
Ct Eernes ei-apres

Commutions la SCP PFATT & BOURDENET, commissaire de justive & Sem
(Ratinn, 12, place dos hérs, BOTID Sens, avee mission de se rendre sur a
cumnnipe Je Domats (891501, 22 la Jongue tile, en Fespéee un immeuble 3
usage d habition cadasirs |
®  Section Z11 w76, pour une contenancy de UX ares 24 centines |
o Seclion ZH w124, poar une contenegee de 07 are 83 contiares .
o Section 21T n 1340 pour ene eoterkanee she O6 gres 30 cemiares |
& Section AU 131 pour une contenanee de FE ares 33 ceniares.
Propri¢te de 1 indivision comstitude entre Madame ¢ Sline JOPEBERT o Mansieur
Prenis RIZEAT aox s de procéder & lounes venstations uiiles relulives
o Provéder 4 la deseription procise dus oy dans toaies leass composantes
ol affeclalions, potmment des constructinms SXIsmnes |
Theons yue ke conmdssulte de st coanmis potirea -
e Np fiee assister Jeodom geomélie do sop ehiniy o Vel de dresser bes
JifTérents dinostics 1echnigues néeossaires v vie e la venie e

Pimmendde sus-désinnd

e Prondee des platographivs do oo vemstatations 0 respesit Joutefois ie
aruit a Mg des ters
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I3 paur ¥ parvenir, autorizons ke commissaire de justiee commis & pénétrer dans
les lieux pour ¥ 2ccomplir sa mission, & Pexelusion des dimanches et jours [8tiss,
o aux beures Bewles, of, 8'1 v o lew & se Jaire assisier, d'un sernerier ©f da
concowrs de la foree publique, requis, 4 sz diligenee, & cet effet

Disturs que les constations devront intersenir avunt le ol
gue passt laguelle date, 1a présente ordonnance sera cadugue di plein droii ;

Disons que le commissaire de de justice commis devra provenir de sa venue
Monsteur Denis RIDEATL 23 fa Jongue twile. par toul mosen appropric
susceptible d*en faire preuve, dans les quatante-huit hewres, au moins, précédant
son1 bieey ention :

Tisotis gutik nous on sera e8 88 en eas de difficultds
g

Rappetons gue ks présenie ordunnance est exdetieire 8 kseule vue de Ty minate,
confonmémeny aux dispositions de Pardele 493 alinda 2 du code de procddure
wivile,

Fuit en nptre cabinet, & Sens, le

Ep- Consdyunag
ts Rec_Gigos Franva se manes
A IB48 BulSanrs o2 pasae Sirne
;es PTUSERNS A gyg ooy )
VA Procuteurs Gandns
" REn s el gy
A oz o i fafg
i:e:. [ J.;eanaw.l.n.m:!"es ey ,_e:;f‘:::i:,‘w - iy
ek _ ; iath,
hl c:w-rr:r'-'\arzams B eHiiers dg ip e publinge g
N IORE el v spe g ment roguls e
G ot ]

nens 16 JAN 2023

ke Gre ey

¥
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Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat pour servir et
valoir ce que de droit.

Des photographies prises par mes soins lors de mes opérations sont insérées au présent
Procés-Verbal de Constat,

Me Emilie BOURDENET
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