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Me Renaud OLIVEAU
Huissier de Justice Associé

28, rue Antoine Lavoisier
77680 ROISSY EN BRIE

RIB : SG 30003 01300 00022716006 54

cv@exejuris.com
Site : www.exejuris.com

Télécopie : 01 60 28 39 31

SCP MATPEL & ASSOCIES
Avocats
21 avenue Thiers
77OOB MELUN CEDEX

ROISSY EN BRIE, le 2310912021.

AFFAIRE : CREDIT FONCIER DE FR / LODIHA MBOYO Dovell - CV/OS
V/REF :2000704
N/REF : 502105048-CV/OS
FACTURE : 21.09.3834

Mon cher Maître,

Je vous prie de trouver, sous ce pli, en retour, I'EXPEDffiON de lhcte que vous nous avez
chargés de régulariser dans cette affaire ainsi que lbriginal du titre exécutoire que vous nous aviez
confié.

Le compte de mes frais et honoraires s'établit ainsi :

Le décompte laisse apparaître un solde de quatre cent quatre-vingt-deux euros et vingt centimes
dont règlement à vos bons soins.

Je vous prie de me
Votre bien dévouée

'{iu'#fsç*zww;:,1t";!:'
rren n" 797 905 601N'TVA lntrà-communautaire : FRgl

Membre d'une association agréée, le règlement des honoraires par chèque est accepté.
Conformément à la loi lnformatiquê 6t Libertés du 6 janviêr 1978, vous tÉnéficiez d'un droil

d'accès et ds roctification

âux inlormations qui vous æncernent. peolr ex:i:;L"" Oron, veuiilez envoyer un crurrier à

Libellé Débit Crédit Tva NS HT
23 sept 2021 W DE DESCRIPTION

Total

482,20

492,20 0^00

80,37

80,37

0,00

0,00

401,83

401,83
Solde (en Euros) 482'20
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SELARL EXEJURIS
Renaud OLIVEAU

Huissier de Justice Associé
28 rue Antoine Lavoisier

77680 ROISSY EN BRIE
hdjotiveau@gmait.com

Tet : 01 64 43 5270
Fax : 01 60 28 39 31
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PROCES-VERBAL
DE

DESCRIPTION

-rw

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN

ET LE VINGT TROIS SEPTEMBRE

A LA REQUETE DE :

La société CREDIT FONCIER DE France
Société anonyme au capital de 1.331.400.718,80 euros
immatricutée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris
sous [e numéro B 542029848 dont [e siège social est 19 rue des
Capucines à 75001 Paris, agissant poursuites et ditigences de ses
représentants légaux domiciliés audit siège en cette quatité.

Ayant pour avocat Maître Guittaume MEAR,
Avocat au Barreau de MELUN, associé de [a Société Civite
Professionnette d'Avocats MALPEL & ASSOCIES, exerçant 21 avenue
Thiers à77008 MELUN CEDEX.

Agissant en vertu de [a Loi n" 2010-1609 du 22 décembre 2010 et
des dispositions du Décret n' 2012-783 du 30 mai 2012.

Le commandement de payer vatant saisie ayant été signifié [e ler
juittet 2071; [e paiement de [a somme due n'étant pas intervenu, [e
procès-verbal de description des lieux devant figurer au cahier des
conditions de vente doit être effectué.

Je, Maître Renaud OLIVEAU, Huissier de Justice Associé au sein de [a
SELARL EXEJURIS dont [e siège social est 28 rue Antoine Lavoisier à
77680 Roissy en Brie, soussigné,

Les jour, mois et an que dessus, je me suis transporté sur [a
commune de Combs ta Vitte (Seine & Marne) au 6 chemin Eugène
Detaptanche parcette cadastrée section A n"5070 accompagné d'un
géomètre du Cabinet DHS afin d'é[aborer [e procès-verbaI de
description de ['immeubte saisi.

On accède à la parcette par un chemin carrossabte.
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Deux maisons sont édifiées sur [a parcette objet du présent acte,
l'une occupée par Monsieur Dovetl LODIHA MBOYO et l'autre divisée
en deux logements strictement identiques situés au rez de chaussée
et à t'étage et occupés par des [ocataires.

49L7

IS PÉ

On accède à ta maison occupée par Monsieur LODIHA MBOYO par une
porte patière en bois avec serrure trois points et vitre en ocutus,
laquette est en bon état.



-t I

Depuis [a porte d'entrée, on accède directement au séjour.

Séiour

So[ : carretage en bon état.

Ptinthes carretées assorties au carretage du sot, bon état.

Murs : peinture, état d'usage.

Ptafond : peinture btanche, état d'usage.

La pièce est éctairée par une fenêtre bois doubte vitrage à deux

vantaux donnant vue sur [a façade avant de [a maison ainsi que par

une porte-fenêtre en bois doubte vitrage à deux vantaux donnant
vue sur [a façade arrière de ta maison.

La pièce est chauffée au moyen de deux radiateurs, tesquets sont en

bon état de fonctionnement.

Cuisine

On y accède directement du séjour par une ouverture sans porte.

So[ : carretage disposé dans [e protongement de cetui du séjour, en

bon état.

Ptinthes carretées assorties au carretage du sot, en bon état.

Murs : peinture et carrelage autour du ptan de travait,[ état d'usage.

Ptafond : peinture btanche, état d'usage.
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Sot : carretage disposé dans te protongement de celui du
dégagement, en bon état.

Ptinthes carretées, en bon état.

Murs : carrelage sur presque toute [a hauteur et peinture au-dessus,
bon état.

Ptafond : peinture btanche, en bon état.

La pièce dispose d'une cuvette de WC avec réservoir dorsat,
couvercte et abattant ; l'ensembte est à ['état d'usage.

l[ est à noter que [a cuvette de WC présente une particutarité en ce
sens que [e [avabo avec robinet mitigeur est disposé au sommet du
réservoir dorsal.

Garaqe

l[ s'agit d'une pièce en cours d'aménagement en pièce de vie en
cours de travaux au lieu et ptace du garage.

So[ :carretage, en bon état.

Ptinthes carretées assorties au carrelage du so,I en bon état.

Murs : en attente de revêtement.

Plafond : peinture blanche, état d'usage.

La pièce est éclairée par deux ouvertures comprenant
quatre pavés de verre.

chacune



Ces constatations faites, je me suis transporté à ['étage en
empruntant t'escatier disposé face à ta porte d'entrée, dont les
marches, contremarches et garde-corps en bois sont en bon état.

Les murs de la trémie sont revêtus de peinture btanche, laquetle est
gtobatement à ['état d'usage.

ETAGE

Déeaeement

Sot : tinotéum, état d'usage.

Plinthes : cettes-ci sont matériatisées par de [a peinture marron.

Murs : peinture, état d'usage.

Ptafond : peinture, état d'usage.

Chambre n " 1

On y accède du dégagement par une porte en bois type chapeau de
gendarme revêtue de peinture btanche, laquelte est en bon état.

So[ : tinotéum, état d'usage.

Ptinthes bois : peinture marron en bon état.

Murs : peinture btanche, usagée.

Ptafond : peinture btanche, sensiblement usagée.

La pièce est chauffée au moyen d'un radiateur électrique disposé
sous [a fenêtre et est éctairée par une fenêtre bois double vitrage à

deux vantaux, donnant vue sur [a f, avant de [a maison.
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WC

On y accède du dégagement par une porte en bois type chapeau de
gendarme revêtue de peinture btanche [aque[[e est en bon état.

So[ : carretage, état d'usage.

Murs : carretage sur presque toute [a hauteur, en bon état et
peinture au-dessus en bon état.

Ptafond : peinture, en bon état.

La pièce dispose d'une cuvette de WC avec réservoir dorsat,
couvercle et abattant.

Salte de bains

On y accède du dégagement par une porte en bois type chapeau de
gendarme revêtue de peinture btanche, laquetle est en bon état.

So[ : carretage, en bon état.

Plinthes carretées en bon état, nonobstant quetques projections de
peinture en partie supérieure.

Murs : peinture type couche d'apprêt ne présente pas une teinte
uniforme.

Ptafond : peinture usagée présente quelques projections de peinture
au niveau de [a cueittie.

La pièce est éctairée par un vetux, lequel est en bon état,
nonobstant quetques points de moisissure au niveau des joints et
chauffée au moyen d'un radiateur sèche-serviettes, lequel est en
bon état de fonctionnement.

La pièce dispose d'un lavabo avec robinet mitigeur ainsi qu'une
baignoire avec robinet métangeur, ftexible de douche et douchette.

L'ensembte de ces équipements sanitaires sont à ['état d'usage.
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La pièce est éctairée par un vetux donnant vue sur la façade arrière
de ta maison et chauffée au moyen d'un radiateur étectrique, lequel
est en bon état de fonctionnement.

Chambre n " 3

On y accède du dégagement par une porte en bois type chapeau de
gendarme revêtue de peinture btanche, laquette est en bon état.

Sot : tinotéum, état d'usage.

Ptinthes bois : peinture, en bon état.

Murs : peinture, état d'usage.

Ptafond : peinture, en bon état.

La pièce est éctairée par une fenêtre bois doubte vitrage à deux
vantaux, donnant vue sur [a façade avant de [a maison et chauffée
au moyen d'un radiateur étectrique, lequel est en bon état de
fonctionnement.
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cuisine.
Les revêtements sont à ['état d'usage.
Ces logements sont éctairés par deux fenêtres pvc doubte vitrage à

deux vantaux.

Loqement Etaqe

Bai[ : fait à Combs ta Vitte... te 05/1212021
Loyer:550,00€/mois
Durée : 3 ans
Date d'effet : 05/1212021
Locataire : Monsieur OLUWAJIMI Joseph

Loeement rez de chaussée

Bait : fait à Combs ta Vitte... te 05/1212021
Loyer:550,00€/mois
Durée : 3 ans
Date d'effet : 05/1212021
Locataire : Monsieur BODOL Raphaet

Te[les sont les constatations faites.

Je me suis alors retiré et de tout ce que dessus, j'ai fait et rédigé te
présent procès-verbal pour servir et valoir ce que de droit auquel
est annexé ['attestation de superficie.

CoÛt de t'acte :

centimes.

Détait :

Emolument
Emolmt compl.

Prestation
Frais déplacement
Total H.T.
TVA

PTT

Forfait photos

Total T.T.C.

Quatre cent quatre vingt deux €uros et vingt

219,16 €uros

75,00 €uros
100,00 €uros

7,67 €uros
401,83 €uros

20,0% 80,37 €uros

0,00 €uros

0,00 €uros

482,20 €uros

Me Renaud OLIVEAU
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DHS
DIAGNOSTItrS
HAElITAT
3.I *Y1"5,:

Certificat de surtace habitable

NoDossîer : 2021-09-017 Consorts LODIHA MBOYO (Maison)

Situation de I'immeuble visité pâr ; Francisco couEz

6, Chemin Eugène Delaplonche
77380 COMBS I-4 VILLE

Désignation des locaux
Maison individuelle comprenant :

Séjour, Dégagement, Toilettes, Chombre l, Local-ECS, Cuisine, Palier,
Chambre 2, Toilettes 2, Salle de Bains, Chombre 3, Chambre 4

Section cadastrale : A - 5070

Surface hobitoble: 117.42 m2
CENT DIX SEPT METRES CARRES ET QUARANTE DEUX CENTIEMES

Documents fournis : Sans objet

2021-09017 Consorts LODIHA IûBOYO (*laison) - 77380 - COitAS LA WLLE

D-H-S Sorl 14, Rue Du Bois Guiltoume- 97000 EVRY Gsm : 06 74 gZ 7g Ss
Té1.01 60 79 41 61 - Fox.01 60 78 00 98 - Emoil : FNAril

SorloucopitotdeSOOO€-RCSEVRY :n'440407773-ApE 742C -..-"....-.--,
Assuronce RC Pro: ALLTANZ n' 44022209 EEEE@

Séiour 38.46 1.59 Embrasure :0.14
Dégaqement 1.39
Toilettes 1.59
Chambre 1 14.51
Local-ECS 1.79
Cuisine 9.12
Palier 3.35
Chambre 2 11.23 1.65
Toilettes 2 1.70
Salle de Bains 6.28 1.43
Chambre 3 11.97 2.63
Chambre 4 16.03 1.84

Désignotion des locaux
Superftcîe (m) Surfoce non prises en

comDte « (m2) (<1.80 m)
Superftcies

Annexes (m2)

Totaux 117.42 m2 9.14 m2 0.14 m2
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Pour informsîion :
Surface habitable du bien (m2) au sens de I'article RIII-2 du code de la construction et de
I'habitation : 117.12 m'

Propriétaire
consorls LoDIHA MBOYO Dovell & Brefl (Maison)
6, Chemin Eugène Delaplanche
77380. COMBS LA WLLE

Exécution de la mission
Opérateur Francisco GOMEZ
Police d'assurance : AXA Police n" 10593403404 (31/12/2021)
Date d'intervention : 23/092021

Références réglementaires

Autre(§ élément(il constitutif du ou des lots non oris en comote au titre de la
surface hobitable :

art R.l11-2 du Code de la Construction et de l'Habitation: La surface habitable
d'un logement est la surface de plancher construite, après déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures
de portes et de fenêtres ; (...) il n'est pas tenu compte de la super/icie des combles
non aménagés, caÿes, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons,
séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés, locaux communs et
autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur
inférieure à 1,80m.

Recommandation ! , L'attestation de superficie habitable ne peut en aucun cas
être annexée à une promesse ou un contrat de vente dans le cadre de la menrion
de la superficie privative dite « carrez ». Ces deux définitions ne répondent pas à
la même réglementation ; en cas de sinistre, notre responsabilité ne pourrait être
mise en cause.

D-H-S Sar,
14, Rue du Bois Guillaume
91OOO EVRY

2021.09017 ConsorÉ LOD,HA nBOYO (lrrlson) - 77380 - COrBS LA ViLLE

[LH-S SA U, Rue Du aoiscuitloume -,1OOO EVR| Gsn:0674gr7355
fél- 0160 79 4161- F1x.0160 7800 98-Enoil :

Sotl ou copitol de 8OO0 ê - RCS EVRY : n 440 4OZ 773 - ApE 742 C
Æsuronce RC Pto: ALLIANZ n, 4402 2 2A9

Signature inspecteur

E
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Schéma

Croquis : Rez de Chaussée

Croquis: ler éloge

i,021.09-017 Consons LODTHA BOYO (Maison) - 77380 - couBs LA vtLLE

chaahre 7

I

@83@
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DHS
DIAE N OSTI trS
HABITAT
3.T 

o'.'.q5.:

Certificat de surtace habitable

NoDassier : 2021-09-018 Consorts LODIHA MBOYO (Dépendance)

Situation de I'immeuble visité pât ; Francisco GoMEz

6 Chemin Eugène Delaplonche
77380 COMBS I-4 VILLE

Désignation des locaux

Maison individuelle comprenont :

Entrée (P-Communes), Placard-Entrée (P-C), Entrée (Rdc), Toilettes
(Rdc), Salle d'eau (Rdc), Cuisine (Rdc), Séjour( Rdc),
Palier (P-Communes), Entrée (1et), Toilettes (1et), Salle d'eou (let),
Cuisine (let), Séjour (1et)

Sec'tion cadastrole : A - 5070

Surfoce hobitable : 40.07 m'z

QUARANTE METRES CARRES ET SEPT CENTIEMES

Documents fournis : Sans objet

Entrée (P-Communes) 1.83 Embrasure 0.15
Placard-Entrée (P-C) 0.77
Entrée (Rdc) 2.34
Toilettes (Rdc) 1 .18
Salle d'eau (Rdc) 1.28
Cuisine (Rdc) 5.64
Séiour( Rdc) 7.89
Palier (P-Communes) 1.52
Entrée (1et) 2.35
Toilettes (1et) 1.22
Salle d'eau (1et) 1.28
Cuisine (1et) 5.64
Séiour (1et) 7.90

2021-09.0'18 Consorfs LODIHA ÜBOYO (Dépêndence) - T71AO. COitBS LA VTLLE

D-H-S Sorl 14, Rue Du Bois Guittoume -ï1OOO EVR| Gsm : 06 z4 97 79 Ss
Té1.01 60 79 41 61 - Fox. 01 60 78 00 98 - Emoit :

Sorl au copitol de 8000 € - RCS EVRY : n.440 407 77j - ApE 742 C
Assuronce RC pro: ALLIANZ n.44022209

Désignation des locaux
Superftcie (m) Surfuce non prises en

comDte « (m2) (<1.80 m)
Superftcies

Annexes (m2)

Totaux 40.07 m2 0.77 m2 0.15 m'z
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Pour inlormation :
Surface habitable du bien (n') au sens de I'article R111-2 du code de la construction et de
I'habitation : 40.07 m'

Propriétaire
Consorts LODIHA MBOYO Dovell & Bren (Dépendance)
6, Chemin Eugène Delaplanche
77380 - COMBS LA WLLE

Exécution de la mission
Opérateur Francisco GOMEZ
Police d'assurance : AXA Polïce n" 10593403404 (31/12/2021)
Date d'intervention : 23/092021

Références réglementaires

Autre(s) élément(il constitutif du ou des lots non oris en comote au titre de la
surfoce habitable :

urt Rl l l-2 du Code de la Conslruction et de l'Habitation: La surface habitable
d'un logement est la surface de plancher construite, après déduction des surfaces
occupées p(tr les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures
de portes et de fenêtres ; (...) Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles
non aménagés, caÿes, sous-sols, remises, garages, tetasses, loggias, balcons,
séchoirs extérieurs au logement, yérandas, volumes vitrés, locaux communs et
autres dépendances des logements, ni des parties de locata d'une hauteur
inférieure à 1,80m.

Recommandation ! :L'attestation de super/icie habitable ne peut en aucun cas
être annexée à une promesse ou un contrat de vente dans le cadre de la mention
de la superficie priÿatiÿe dite « catez ». Ces deux définitions ne répondent pas à
la même réglementation ; en cas de sinistre, notre responsabilité ne pourrait être
m$e en cause.

D-H-S Sar,
14. Rue du Bois Guillaume
91OOO EVRY

AD14*018 Conaotb LOD,HA ltBOyO (Dépendance) - 7t3AO - COTTBS LA VILLE

ÙH-S SOrl u, Rue Du BoisGuiltoume - ?IOOO EvRy Gsr],:0574972355
Té1.0160 79 4161- Fox.0160 TaOO 98 Elnoil:
So ou copitol de 8000 € - RCS EVRY : n.440 4O7 773 - ApE 742 C

Assuronce RC Pro: ALLTAN Z n, 44A2 2209

Signature inspecteur

@
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Schéma

Croquis : Dépendance

Rez de Chaussée

ler étage

llc (1et,

Séjour (let) Cuisine (1a)

Entrée (let)

Znl4g.ltlE Conaotls LOùHÀ nBOYO (D6pen.tance) - 77380 - COHAS LA VTLLE

D-H-S SArl U, Rue Du Eois Guitloume -91OOO EvRy Gsn:061497Z3Ss
îé1.0160 79 4161- Fox. 0160 78 00 98 - Enoit :

Sorl ou copitol de 80OO € . RCS EVRY : n' 440 407 773 - ApE 242 C

Assuronce RC Pto: ALLIANZ n' 44A2 2209 E
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