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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION D’'IMMEUBLE

LE LUNDI VINGT DEUX MARS DEUX MILLE VINGT ET UN

A LA DEMANDE DE :

La société dénommeée CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE NEMOURS VAL DE LOING, société coopérative de
crédit & capital variable et & responsabilité statutairement limitée, immatriculée au Registre du commerce et des
societé de Melun sous le numéro D484276621, sise 1 Place Jean Jaurds & (77140) NEMOURS, agissant
poursuites et diligences de son Directeur Général domicilié en cette qualité audit siége

Pour laquelle domicile est élu au Cabinet de Maitre Aurélie PAUCK Avocat associé & la SCPA MALPEL &
ASSOCIES 160 rue Grande - 77300 — FONTAINEBLEAU en qualité d'avocat postulant

Et ayant pour avocat plaidant Maitre Guillaume MEAR, avocat associé de la SCPA MALPEL & ASSOCIES, 21
avenue Thiers , 77000 MELUN

Lesquels m'ont exposé .

Que la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE NEMOURS VAL DE LOING poursuit l'exécution par voie de saisie
immobiliére a I'encontre de Monsieur et Madame MAURICE, sur un bien immobilier situé sur la commune de
BOUGLIGNY (77570) 5 rue de la Guillermette Hameau de la Cuillére, dont ils sont propriétaires.

Qu'elle me requiert dans le cadre de la procédure diligentée d'établir le descriptif du bien en question, le refevé
de sa surface privative, les diagnostics technigues obligatoires et la vérification relative & I'assainissement.

Agissant en vertu :

- Delacopie exécutoire d'un acte requ par Maitre Bertrand MICHEL , Notaire Associé 4 BLOIS {41) en date
du 23 janvier 2018, contenant prét par la société CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE NEMOURS VAL DE
LOING
D'un commandement de payer valant saisie signifié le 23 février 2021 4 Monsieur et Madame MAURICE
Des articles R 322.1, R 322.2 et R 322.3 du code des procédures civiles d'exécution

Déférant & cette réquisition,

Je, Maitre Yves JEZEQUEL huissier de justice associé membre de la S.C.P. Véronique
SILCRET - Yves JEZEQUEL et Luc SIRI, Huissiers de justice associés a la Résidence de
FONTAINEBLEAU (77300), y demeurant 28 rue de Neuville, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur la commune de BOUGLIGNY (77570) 5 rue de la Guillermette ol (4 étant jai
dressé le présent descriptif en présence de
- Monsieur MAURICE - propriétaire — lequel me laisse procéder

Monsieur GOMEZ - société DHS SARL

Monsieur BERTHEL - vérification assainissement

Le bien consiste en un ancien corps de ferme rénové, en pierres apparentes et couverture en tuiles plates.

L’enirée principale du bien est au 5 rue de la Guillermette oli se trouve un portail d’entrée électrique — une autre
enirée se trouve au 6 rue du Printemps depuis un chemin {partant de cette méme rue) et débouchant dans une
cour avec jardin situés & l'arriére de la maison — il s'agit en I'état de la moitié indivise d'une parcelle de terre
usage de chemin.

t'entrée de propriété de ce cité est libre (absence de portail).




ENTRE PRINCIPALE :

ENTREE ARRIERE .




La fléche matérialise e bien des consorts MAURICE.
Il n'y a ni sous-sol, ni de vide sanitaire, ni combles aménagées ou aménageables.

Mode de chauffage : électrique — présence également d'un insert en double entrée, dans un pilier portant, et
d’'un poéle & bois dans le séjour.

Je constate par ailleurs un bloc pour climatisation réversible installé & proximité de la porte de la cuisine donnant
sur le jardin arriére.

Monsigur MAURICE m'indigue la présence d'une fosse sepfique.

Les occupants des lieux sont Monsieur et Madame MAURICE. et un enfant.

REZ DE CHAUSSE :

L'entrée « arriére » se fait par une porte vitrée a un vantail en PVC en bon état donnant sur un couloir
desservant :

A droite : cuisine - séjour — salon — piéce dite « de collections »
A gauche ; une chambre - sanitaires — cellier - garage

Couloir d'entrée (ou dégacement 1) : beau sol carrelé en comblanchien — un fengstron — murs en placoplatre et
pierres — poutres au plafond avec peinture en interstices — un radiateur — une fenétre en PVC double vitrage.

Une cuisine aménanée et éauipée : sol carrelé a llidentique - murs en pierres et placoplatre — poutres au plafond
avec peinture en interstices — une porte en PVC donnant sur le jardin a lavant — un ilot central avec plaque
électrique est installé — un radiateur.

Séjour : pas de porte séparative avec le couloir — le sol est & lidentique - murs en pierres - poutres au plafond
avec peinture en interstices — un insert & double entrée dans un pilier situé en limite séjour/salon —un radiateur
- deux baies vitrées en PVC double vitrage {donnant pour 'une sur 'avant et pour |'autre sur l'arriére) - un poéle
a4 bois en entrée de séjour, en coin droit.




Salon (il est attenant sans porte séparative ) : beau parquet flottant au sol - murs en pierres et placoplatre —
briquettes et hourdis en plafond — une porte vitrée en PVC donnant sur un appentis & l'avant (cet appentis est
couvert st ouvert sur I'extérieur), et une autre donnant sur l'arriére.

Pigce accessible depuis le salon dite « piéce collections» : parquet floftant au sol - murs crépis - plafond et
rampants peints — un fenestron en hauteur - il s'agit 1a d’'une piéce de pelites dimensions, emplie en I'état de
collections diverses et varigées (maillots, petites voitures...).

Chambre : beau parguet flottant au sol — murs en placoplatre — poutres en plafond avec peinture en interstices —
une fenétre en PVC double vitrage - un coin lavabo sur la gauche — un radiateur.

Sanitaires avec [ave-mains et sol carrelé — une VMC.
Al'extrémité gauche du couloir se trouve un petit dégagement (dégagement 2} donnant sur:

Un cellier buanderie ; sol carrelé — mur en placoplatre - plancher et solives en plafond — un ballon d'eau chaude
— divers tableaux électriques - ce cellier fait également office de cave a vins.

Garage atelier : dalle cimentée au sol — mur en parpaings — plancher en plafond ~ porte électrique donnant sur
le jardin arrigre — un escalier menant au 1¢ étage - une cloison amovible scinde partiellement en deux ce
garage : partie garage et partie atefier.

La porte visible sur la photographie ci-dessus est la porte électrique du garage.

ETAGE :
Il existe deux escaliers permettant d'accéder au 1¢ étage : le 1" se situe dans le séjour et le 2rd dans le garage.

Depuis la séjour : bel escalier en bois verni avec main courante assortie et « barreaudage » rambarde en fer
forgé arabesques.




Mezzanine en palier : beau parquet au dol — murs en placoplatre — plafond en placoplatre — un velux — un petit
dégagement légérement en refrait de ce palier comprenant une imposte vitrée en PVC et double virage, offrant
une vue sur le jardin avant.

Salle d'eau (depuis le palier) : un WC - une cabine de douche — une vasque - parquet flottant au sol — un velux
- une VYMC en plafond — murs et plafond en placoplatre — un radiateur séche serviette — un placard mural.

Passage & gauche menant, depuis ce palier, a la chambre parentale : dans ce passage se trouve un grand
dressing.

Chambre ou suite parentale : beau parquet flottant au sol — murs et plafond en placoplatre — un velux — un
radiateur — une fenétre PVC double vitrage donnant sur larriére - deux vasques sur meuble se faisant face et
une baignoire en PVC a jets (type jacuzzi).

Depuis le palier, c6té droit, part un couloir (ou dégagement 1¢ étage) menant & deux chambres ainsi qu'a une
grande piéce dite « salle de jeux » : parquet flottant au sol ~ murs et plafond en placoplatre — une fenétre en
PVC double vitrage — deux placards.

1¢re chambre : parquet flottant au sol ~ murs et plafond en placoplatre — un velux - un radiateur.
2¢me chambre : sa configuration est a lidentique de I'aufre chambre, outre tes mémes equipements.

Grande pigce dite « salle de jeux » ; parquet flottant au sol — murs et plafend en placoplatre — une porte donnant
sur un escalier en bois aboutissant au garage — au fond de cette salle se trouve un petit escalier en pin
permettant d’accéder a un petit grenier.

Jardin sur l'avant ;

Une allée gravillonnée et bordurge part du portail &lectrique et rejoint la terrasse devant la maison.
Cette allée est flanquée & droite et & gauche d’une partie jardin en herbe — présence d'un poulailler.
Me dirigeant vers la maison je constate sur la gauche I'appentis — ouvert — lequel est attenant au salon.




La batisse signalée ci-dessus par une fléche ne fait pas partie de la propriété des consorts MAURICE.




FACADE AVANT DE LA MAISON :

La fléche ci-dessus matérialise I'appentis.




Jardin & cour sur {'arriére :

La cour au niveau du garage est dotée d'un revétement en béton désactivée.
Il'y a également un jardin en herbe, trés partiellement arbore.
Partant de 'about de la cour, je constate une allée dallée menant a une terrasse également dallée.




Les prestations et équipements de la maison sont de qualité — elle est en trés bon état hormis le plafond d'une
salle d'eau présentant des auréoles d'une ancienne infiltration.

La commune de BOUGLIGNY est située dans le sud Seine et Mame et fait partie de la communauté de
communes Gatinais — Val de Loing.

Au dernier recensement en 2018, elle comptait 719 habitants.

Lenvironnement est trés essentiellement rural.

Les frois photographies suivantes montrent I'environnement immédiat du bien {la 3éme photographie est prise
depuis la rue du Printemps} :




Le certificat établi par DHS SARL fait état d'une surface habitable de 270,01 m2.
|l sera annexé audit procés-verbal.

Et de ce qui précede, ['ai dressé le présent procés-verbal de description pour servir et valoir ce que de droit.




En vertu des dispositions de l'article A444-18 de F'arrété du 26 février 2016 fixant les farifs réalementés des
huissiers de [ustice, il est indiqué que la prestation objet du présent acte a débuté le 22/03/2021 4 9 H 25 pour
se terminer le méme jour & 10 H 40 pour une durée de 1 H 15 minutes.

Cout : frois cent soixante-deux euros 20 centimes

Maitre Yves JEZEQUEL




Certificat de surface habitable

N° Dossier : 2021-03-027 My Mme MAURICE

Situation de I'immeuble visité par : Francisco GOMEZ

5, Rue de la Guillermette
77570 BOUGLIGNY l
4y

Désignation des locaux |

Maison individuelle comprenant :

Entrée, Dégagement-1, Dégagement-2, Garage-Atelier, Buanderie,
Toilettes, Chambre 1, Cuisine, Séjour, Salon, Piéce-Collections,
Escaliers-Rdc, Mezzanine, Salle d'eau, Placard-Salle d'eau, Dressing,
Suite-Parentale, Dégagement-ler, Placard-Dég-ler, Grande-Fiéce,
Chambre 2, Chambre 3, Mezzanine-Grande-Piéce, Appentis

Section cadastrale : B - 1307-1318-1319

Surface habitable : 270.01 m*
DEUX CENT SOIXANTE DIX METRES CARRES ET UN CENTIEMES

Entrée 6.39 | Embrasure ® 0.86

Dégagement-1 4.59 Embrasure : 0.48
Dégagement-2 2.09
Buanderie i 7.68
Toilettes 1.27 |
Chambre 1 11.28 Placard : 0.55
Cuisine 14.72 Embrasure : 0.22 |
Séjour 38.10 2.20 | Embrasure : 0.88 |
Salon 28.25 2.25 |
Piece-Collections 14.89 ' Garage : 0.41 |
Mezzanine 17.87 4.04 | Embrasure : 0.56
Placard : 0.25
Salle d'eau 3.74 0.70
Placard-Salle d'eau 0.80 0.28
Dressing 7.21 Embrasure : 0.61
Suite-Parentale 24.22 438 | Embrasure : 0.45
| Dégagement-1er 8.98 Embrasure : 0.51
| Placard-Dég-1er _ 2.00 —
| Grande-Piéce 37.00 11.50
| Chambre 2 16.30
| Chambre 3 13.67
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Desienation des focane | Stpeficie (m’) T Surfuce non prisesen | Superficies
Délsmaimdsloss, compte u (m®) (<L80m) | Annexes ()
Mezzanine-Grande-Fiéce 10.96 10.00
Garage-Atelier | 41.95 m?
Appentis | 35.60 m?
Totaux 270.01 m* - 37.35m | 8333 m*

Pour information :
Surface habitable du bien (m*} au sens de ['article R111-2 du code de la construction et de
’habitation : 270.01 m?

Propriétaire

My et Mme MAURICE
3, Rue de la Guillermette
77570 - BOUGLIGNY

Exécution de la mission

Opérateur Francisco GOMEZ
Police d’assurance :  AXA Police n® 10593403404 (31/12/2021)
Date d’intervention :  22/03/2021

Références réglementaires

Autre(s) élément(s) constitutif du ou des lots non pris en compte au titre de la

surface habitable :

art R.111-2 du Code de la Construction et de I'Habitation: La surface habitable
d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures
de portes et de fenétres ; (...) Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles
non ameénages, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons,
séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés, locaux communs et
autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80m.

Recommandation ! : L attestation de superficie habitable ne peut en aucun cas
étre annexée a une promesse ou un contrat de vente dans le cadre de la mention
de la superficie privative dite « carrez ». Ces deux définitions ne répondent pas a
la méme réglementation ; en cas de sinistre, notre responsabilité ne pourrait étre
mise en cause.

D-H-S Sarl
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Signafure inspecteur
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