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“ PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION I

S.A.SID FACTO L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN
Huissiers de Justice Associés ET LE CINQ JANVIER

Office de Melun (77000)
11 Bis Rue de la Rochette

= 0164144560- & 01 64 09 04 86
DM hj@huissier-melun.com

Dossier N° DV 613 628

A LA REQUETE DE :

La Société Anonyme LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, inscrite au
R.C.S. sous le numéro 542 029 848, dont le siége social est 19 rue des
Capucines PARIS (75001) agissant poursuites et diligences de ses dirigeants
responsables domiciliés en cette qualité audit siége,

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Guillaume MEAR, avocat au
barreau de Melun, associé de MALPEL & ASSOCIES exergant 21 Avenue
Thiers 8 MELUN (Seine-et-Marne), constitué sur le présent commandement
et ses suites et au cabinet duquel peuvent &tre notifiés les actes d’opposition,
offres et toutes significations relatives a la saisie.

AGISSANT EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’un acte de vente contenant prét re¢u par Maitre Patrice
DUMAND, notaire & Melun (Seine-et-Marne) en date du 09 Aott 2013

Un précédent commandement de payer valant saisie immobiliére en date du
19 Octobre 2020 pour Monsieur ERSOY et du 22 Octobre 2020 pour
Madame ERSOY, demeuré mfructueux

L’article R.322-1 du Code de Procédure Civile d’Exécution,
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AUX FINS DE DRESSER :

Un proces-verbal de description,

DES BIENS ET DROITS CI-APRES INDIQUES :

Sur la commune de LE MEE SUR SEINE (SEINE-ET-MARNE), 01
Avenue de la Résistance, en [’espéce dans un ensemble immobilier
dénommé Les Jardies, cadastré section BK n°01 pour une contenance de 01
hectare 78 ares 46 centiares, comprenant :

- Au 57 Square Auguste Rodin, lot 42 : un appartement de type 4 pisces,
porte B, situé au rez-de-chaussée, comprenant entrée avec rangement, salle
de séjour, chambre, deux chambres avec rangement, cuisine aménagée, salle
de bains, WC, rangement, dégagement, le droit de jouissance exclusive du
jardin n°4, les 469/100.000¢mes de la propriété du sol et des parties
communes générales, et les 1785/100.000émes des parties communes
spéciales du batiment E1 ;

- Rue Jean Goujon, le lot 1031 : un emplacement de voiture situé au 2™
sous-sol portant le n°31, les 30/100.000¢émes de la propriété du sol et des
parties communes générales, et les 112/100.00émes des parties communes
spéciales au batiment Y.

Les biens et droits immobiliers ont fait I’objet d’un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d’un acte regu par Maitre Marc
KINTGEN, notaire au Kremlin-Bicétre, le 12 Mai 1978 dont une copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de Melun 1, le
26 Juin 1978 volume 9539 n°4 ;

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s’étendent, se
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, appartenances et
dépendances, communauté et mitoyenneté, droits de jour, vue, passage et
autres droits actifs quelconques y attachés, sans aucune exception ni
réserve ;

APPARTENANT A :

Monsieur Oktay, Volkan, ERSOY, né le 13 Décembre 1982 a PARIS
(75012), de nationalité francaise, époux de Madame Tugba OZBEK,
conducteur receveur, demeurant 184 Avenue de la Libération LE MEE SUR
SEINE (Seine-et-Marne) ;
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Et Madame Tugba OZBEK épouse ERSOY née le 01 Octobre 1989 a
ANKARA (TURQUIE), de nationalité turque, sans emploi, demeurant 184
Avenue de la Libération LE MEE SUR SEINE (Seine-et-Marne).

DEFERANT A CETTE REQUISITION ET Y FAISANT DROIT :

JE :

Delphine VERGHETEM, Huissier de Justice Salariée au sein de
la S.A.S. ID FACTO, titulaire d’un office d’Huissiers de Justice a
MELUN (Seine-et-Marne), 11 Bis Rue de la Rochette, soussigné,

ME SUIS TRANSPORTE A :

LE MEE SUR SEINE (SEINE-ET-MARNE), 57 Square Auguste Rodin,

OU ETANT ET EN PRESENCE DE :

Monsieur PREAMBERT Charles-Didier, Géomeétre ;
Monsieur SALMON Jérdme, Diagnostiqueur ;
Monsieur COMBROUZE Rémi, Serrurier ;
Monsieur ESTEVES Davy, Témoin ;

Madame MACHOU Sarah, Témoin ;

Suivant feuille d’émargement annexée,

JAIVUET CONSTATE CE QUI SUIT :

1  CADASTRE: 4
CONDITION D’OCCUPATION : 4
3 DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER SAISI OBJET DE
LA PROCEDURE : 5
3.1 LOT 42/ APPARTEMENT : 5
31T ENTREE <o ees e 5
3.1.2 SALON SEJOUR (GAUCHE SUR ENTREE) ©...covvevveveeennnn 6
3.1.3 CUISINE © cooeeeeeeeee e ves e ese e es e s seeseoene 7
3.1.4 PREMIERE CHAMBRE (PORTE SALON) :..cvvveirirereneanns 9
3. 1.5 DEBARRAS & oottt s e tes s en s e s e e 10
3.1.6 COULOIR (DROITE SUR ENTREE) :..c..oviiiviereeeeerseernnns 11
3.1.7 SALLE DE BAINS. ... eeiteeeeeeeteeee et eee et seseeteseeeeseseenesseenen 11

318 TOILETTES « ..ot 13
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3.1.9 DEUXIEME CHAMBRE (DEUXIEME PORTE DROITE

DEPUIS LE COULOIR) @ ..ooiiiiiiiiiitiieciieectececee e 13
3.1.10 TROISIEME CHAMBRE (PREMIERE PORTE DROITE

DEPUIS LE COULOIR) @ ..ooviiiiiiiniecneciecericmreetnee e evescenennens 15
3.1 ITEXTERIEURS ..ottt 16
3.2 LOTN°1031/PLACE DE PARKING : 18
4 FIN DES OPERATIONS : 18
5 SURFACE : 19
6 ANNEXES : 19

1 CADASTRE :

Préalablement a mon déplacement, je me suis connecté sur le site internet
www.cadastre.gouv.fr, ai indiqué les références cadastrales du bien
immobilier objet de la procédure de saisie immobiliére (Section BK n°01)
dans le moteur de recherche et ai réalisé une capture d’écran du plan
cadastral que j’insére ci-apres :

2 CONDITION D’OCCUPATION :

Sur place, je frappe a la porte.

Une femme m’ouvre. Je me présente en lni déclarant mes nom, prénoms,
qualité ainsi que I’objet de ma visite. La personne rencontrée me déclare étre
Madame SALIHOGLU et ne pas trés bien parler francais.

Elle contacte son mari par téléphone et me passe ’appel.

Ce dernier me déclare étre Monsieur SARATHOGLU SALIHOGLU Urfan,
locataire en titre, et m’autorise & pénétrer dans I’appartement.
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Il me foumnit également une copie du contrat de bail annexée en fin de
constat.

Je reléve que le chauffage de ’appartement s’effectue au moyen d’un
systeme chauffage individuel électrique.

3 DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER SAISI OBJET DE
LA PROCEDURE :

A cette adresse, un appartement composé d’une entrée, d’un salon séjour
avec cuisine ouverte desservant une chambre, un débarras et un couloir

desservant la salle de bains, les toilettes et deux chambres.

3.1 LOT 42 / APPARTEMENT :

3.1.1 ENTREE:

Au sol, un parquet flottant avec retour sur plinthes.

Les murs et le plafond sont recouverts de peinture blanche.

L’entrée est équipée d’un placard encastré ouvrant a deux portes miroitées.
A Pintérieur, le sol a 1état brut est recouvert de peinture blanche. Les murs

et le plafond sont également recouverts de peinture. Le placard est équipé
d’étagéres en bois et d’une tringle métallique.
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3.1.2 SALON SEJOUR (GAUCHE SUR ENTREE) :

L’accés s’effectue librement depuis I’entrée.
Au sol, parquet flottant avec retour sur plinthes.

Les murs et le plafond sont recouverts de peinture.
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3.1.3 CUISINE :
L’acces s’effectue librement depuis la piéce principale.
Au sol, parquet flottant avec retour sur plinthes.

Les murs et le plafond sont recouverts de peinture.

La cuisine accueille un plan de travail en mélaminé blanc, équipé d’un
lavabo en émail blanc, double bac et égouttoir sur la droite. Il est équipé de
son robinet mitigeur et de ses deux bondes.

Au-dessus du plan de travail, une crédence en mélaminé est visible.

Le plan de travaille accueille également une plaque vitrocéramique blanche.
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Sous le plan de travail, des meubles bas en mélaminé blanc ouvrants & six
portes et quatre tiroirs. Deux niches sont également présentes, 1'une
accueillant un four encastré.

La cuisine est également équipée de meubles hauts en mélaminé blanc
ouvrants a trois portes.

La cuisine est également équipée d’une table bar en mélaminé blanc laqué
sur pied avec quatre chaises en simili cuir blanc.




Page 9 sur 19

3.1.4 PREMIERE CHAMBRE (PORTE SALON) :

Au sol, parquet flottant. Les plinthes en bois sont recouvertes de peinture
blanche.

Les murs et le plafond sont également recouverts de peinture.

La piece est équipée d’un placard encastré ouvrant a trois portes métalliques
coulissantes recouvertes de peinture.

A Pintérieur du placard, le sol est recouvert pour la partie visible de carreaux
de carrelage. Les murs et le plafond sont recouverts de peinture blanche. Le
placard est équipé€ de plusieurs étagéres en bois mélaminé.
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3.1.5 DEBARRAS:

Au sol, petits carreaux de carrelage jointoyés.

Les plinthes en bois sont recouvertes de peinture.

Les murs et le plafond sont également recouverts de peinture.

La piéce accueille des meubles hauts en bois ouvrants a quatre portes, une
étagere en mélaminé et un cumulus blanc.
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3.1.6 COULOIR (DROITE SUR ENTREE) :

Au sol, parquet flottant avec retour sur plinthes.

Les murs et le plafond sont recouverts de peinture.

3.1.7 SALLE DE BAINS

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage jointoyés.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage mural jointoyés.
Le plafond est quant a lui recouvert de peinture.

Une niche est visible sur le mur c6té droit en accédant a la piéce.

La salle de bains est équipée d’un radiateur séche-serviette blanc.
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La salle de bains est équipée d’un meuble vasque suspendu avec vasque en
émail blanc et robinet mitigeur chromé. Le meuble accueille un tiroir en
mélaminé. Au-dessus, une étagere miroitée avec un point lumineux.

Une cabine de douche est présente. Cabine avec porte coulissante et parois
en verre. Elle se compose d’un bac a douche en émail gris. Elle est équipée
de son flexible et de sa douchette, de son robinet mitigeur et de jets massants
ainsi que d’un pommeau effet pluie.
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3.1.8 TOILETTES:

Au sol, carreaux de carrelage jointoyés.

Les murs sont recouverts sur toute la hauteur de carreaux de carrelage mural
jointoyés.

Le plafond est recouvert de peinture.

Sur le mur gauche, une trappe d’accés est présente. Elle contient I’arrivée
d’eau.

Les toilettes sont équipés d’un WC suspendu avec abattant et couvercle et
réservoir d’eau encastré.

ol

3.1.9 DEUXIEME CHAMBRE (DEUXIEME PORTE DROITE
DEPUIS LE COULOIR) :

Au sol, un parquet flottant.
Les plinthes carrelées sont recouvertes de peinture.
Les murs sont recouverts pour partie de peinture et de 1és de papier peint.

Le plafond est quant 4 fui recouvert de peinture.
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La chambre est équipée d’un placard encastré ouvrant a deux portes
métalliques recouvertes de peinture.

A lintérieur du placard, pour la partie visible, les murs et le plafond sont
recouverts de peinture. Le placard accueille plusieurs étagéres en bois
mélaminé.

B A

1 .

L
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3.1.10 TROISIEME CHAMBRE (PREMIERE PORTE DROITE

DEPUIS LE COULOIR) :

Le sol est recouvert d’un parquet flottant.
Les plinthes sont carrelées et recouvertes de peinture blanche.

Les murs et le plafond sont également recouverts de peinture.
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3.1.11 EXTERIEURS

L’accés s’effectue depuis la baie vitrée du salon séjour.

La baie vitrée donne accés a une terrasse en béton. Cette dernicre est
entourée d’un terrain engazonné en friche.

La terrasse est équipée d’un auvent dépliant en tissu sur support métallique
avec sa canne d’actionnement.

e
s &
w

Le jardin est cloturé a droite par une cloture grillagée verte sur pilier
métallique. Deux cabanons de jardins sont présents.
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En face, le terrain est délimité par des arbres et arbustes.
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3.2 LOT N° 1031 / PLACE DE PARKING :

Dans le parking souterrain annexe de la résidence, une place de
stationnement portant le numéro 31.

L’acces s’effectue par une porte séquentielle s’ouvrant au moyen d’un bip de
garage.

Au sol du béton brut.

Les murs sont composés de parpaing jointoyés a 1’état brut.

4 FIN DES OPERATIONS :

Aprés avoir réalisé nos opérations de description, nous nous sommes
retires.
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5 SURFACE :

A la fin des opérations de mesurage dudit bien objet de la procédure de
saisie immobiliére, la Société COGERAT - GEOMETRE me remet un
certificat de mesurage sur lequel, je reléve les surfaces suivantes :

SUPERTICIE (M2) LOI CARREZ : 81,00 A2
SURFACES NON PRISES EN

COMPTE DANS LA LOI CARREZ

INF 1.80M HAUT : 0,00 M2
SUPERFICIES HORS LOI CARREZ : 0,00 12

6 ANNEXES :
Jannexe an présent proces-verbal de description :
- Une feuille d’émargement éditée au recto d’une page de format A4.
- Un Certificat de surface habitable édité au recto d’une page de format

A4 transmis par la société COGERAT.

Jai inséré au présent procés-verbal de constat, 22 clichés photographiques
pris par mes soins sur les lieux.

De tout ce que dessus jai fait et rédigé le présent procés-verbal de
description, clos aprés retour en mon étude et rédaction, pour servir et valoir
ce que de droit.

Procés-Verbal 293,56 € Acte compris dans 1’état mensuel déposé au
SCT 7,67 € bureau de ’enregistrement.
Total H.T. 301,23 €
TVA 220% 60,25 €
TOTAL T.T.C. 361,48 €
Delphine VERGHETEM

Huissier de Justice Salariée




CO.GERAT. Dossier n°21811
Géométres-Experts-Associés
19 tue Altiéro Spinelli a Vert-Saint-Denis
77246 CESSON
Tél:01.64.52.02.56 - Fax:01.64.52.12.58

4

Certificat de mesurage de la superficie privative d'un lot de copropriété
Loi du 18 décembre 1996 - Décret du 23 mai 1997

Je soussigné Bruno CANIPEL

géometre-expert inscrit au tableau de 'ordre sous le n°4358

exergant & vert-Saint-Denis

Certifie avoir mesuré la superficie d'un lot de copropriété 4 usage d'habitation

sis a Le Mée-sur-Seine Avenue de la Résistance, Avenue Maurice Dauvergne et Allée Jean-Baptiste Carpeaux
Parcelle Section BK n°1  Ensemble immobilier "Les Jardies"

Situé dans le batiment E1 au 57, Square Auguste Rodin

Lot n°402  de I'Etat Descriptif de Division et du réglement de copropriété établis par Maitre Marc Kintgen,
notaire au Kremlin-Bicétre (94800), le 12 mai 1978 et publiés au service de la publicité fonciére de Melun,

le 26 juin 1978, volume 9539 n°4,

appartenant 8 ERSOY OKTAY VOLKAN Date du mesurage : 05 janvier 2021

Désigmation: Dans le batiment E1, au rez-de-chaussée, porte B ( & droite), un logement comprenant quatre piéces :

Une entrée/dégagement avec un séjour/ cuisine ainsi qu'un rangement, de deux chambres avec un rangement

, d'un petit salon (ancienne chambre), d'une salle d'eau, d'un water-closet et d'un rangement et droit de jouissance
exclusive du jardin n°4.

Description de la surperficie privative
Bétiment E1

Rez-de-chaussée Entrée/dégagement avec séjour/cuisine et rangement 39,85 m?
Lot n°402 Chambre 1 avec rangement 13,21l m?
Chambre 2 avec rangement 12,19 m?
Petit salon (ancienne chambre) 9,06 m*
Salle d'sau 3,13 m?
Water-closet 1,05 m?
Rangement 2,51 m?
Superficie privative totale du lot: 81,00 arrondie 4 : 81 m*

Autre élément constitutif du lot non pris en compte au titre de la superficie privative:
Jardin n°4

Fait & Vert-Saint-Denis le 5 janvier 2021
pour servir et valoir ce que de droit

Le géométre-ex; ert/—'/._x,.x
D GANPHIE GEOMES

Stené: RO COGERAT ‘ffﬁ"';\

Géometres - EXperts N\
‘{ . ?nﬁiﬁ%ﬁgﬁmm w\
& : ue Mitiero §)
s \Z Par; (Actvites adenuer &
B & 77240 VERT-SAWF-LENLS 5/
% IENTEE: N2 58 o
Opg . Fac{1|54521258 | o2

N g
La présente attestation devra étre annexée ou citée dans toute promesse de vente, d’achat, de contrat, réalisant %@Wiﬂ \5’, =4
la vente du lot désigné ci-dessus. .
Tous travaux effectués dans le lot, ayant pour conséquence de modifier la superficie telle que définie par le décret et la valeur
définie ci-dessus, entrainera en cas de vente un nouveau mesurage du lot.
- Article 9.1 de 1a loi de 1946 instituant ’Ordre des Géometres-Experts :
« Tout Géométre-Expert, dont la responsabilité peut étre engagée 4 raison des actes qu’il accomplit a titre professionnel ou des
actes de ses préposés, est couvert par une assurance ».
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] D
|)4j IACTO

MELUN

11 Bis Rue de la Rochette — 77000 MELUN
01.64.14.45.60 — contact77@idfacto.fr

FEUILLE DE PRESENCE ET D’ASSISTANCE

Nom Prénom Qualité | Signature
P gun / it il Liolan Géométre A -
SALMON Jérdme Diagnostiqueur
COMBROUZE 6. Serrurier
M ACHG " \wa{\ Témoin
‘*’/}b’a D ;\ugf Témoin

1D
] ? FACTO

MELUN

S.A.S. 1D FACTO au capital de 7.005.000,00 €
RCS NANTERRE 835 200 411
164 Avenue Charles de Gaulle 92200 NEUILLY-SUR-SEINE
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