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PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE DIX HUIT ET LE SEIZE NOVEMBRE

A LA REQUETE DE :

La Caisse d’Epargne et de Prévoyance Ile-de-France, Banque Coopérative régie par les articles
L512-85 et suivants du Code Monétaire et Financier, Société Anonyme 2 directoire et & conseil
d’administration et de surveillance, au capital de 1 476 294 680 €, ayant son siege social a PARIS,
19 rue du Louvre, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le
n°382 900 942, représentée par son Président du directoire domicilié en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat postulant Maitre Emmanuel RABIER, Avocat au barreau de Meaux et, pour
avocat plaidant, Maitre Guillaume MEAR, Avocat au barreau de Melun.

Agissant 2 la suite d’'un commandement de payer valant saisie, signifi€ le 24 octobre 2018 a la
Soci€té STEELS, Société Civile Immobiliere dont le siége social est situé 28 la Malmaison —
77120 GIREMOUTIERS.

Plus de huit jours s’étant écoulés depuis la signification de ce commandement sans que la société
débitrice n’en régle les causes,

Je, soussigné, Olivier DELMON Huissier de Justice associé, membre de la SELARL
ACTEHUIS, titulaire d’un Office d’Huissier de Justice, audiencier prés le Tribunal de
Grande Instance de MEAUX, dont I’Etude est située 49/51 avenue Salvador Allende a
MEAUX

Me suis rendu ce jour vers 9 heures, au siege de la société requérante afin de procéder au
proces-verbal de description de I’immeuble objet de la procédure.




Arrivé sur place en compagnie d’un expert en diagnostic en I’espgce Monsieur Sylvain
MILOT, Géomeétre-expert foncier DPLG, dont le cabinet est situé & Tournan-en-Brie (77220) d’une
part et, d’un technicien de la Société SNAVEB, dont les locaux sont situés 8 MELUN, j’ai procédé
aux opérations qui suivent :

Dans les lieux, je rencontre Monsieur DEPIERRE, Gérant de la Société STEELS.

Je lui expose I’objet de ma visite aprés lui avoir décliné mon identité et ma qualité d’huissier
de justice. Monsieur DEPIERRE m’a alors invité 4 pénétrer dans les lieux.

I. Aspect extérieur :

Il s’agit d’un corps de ferme réhabilité.
Il dispose :

d’une toiture en tuiles mécaniques

de facades en enduit projeté.

d’un jardin d’agrément

d’une piscine couverte désaffectée

d’une terrasse carrelée donnant sur la fagade avant et le pignon droit.
de menuiseries récentes.

L’immeuble n’est pas relié au tout-a-1’égout.

On y accéde par un portail métallique ouvrant sur la rue  I’arriére duquel s’étend une allée
gravillonnée menant jusque la maison située environ 75 m en retrait.

II. Aspect intérieur :

Grange aménagée :

Premiére piéce en cours d’aménagement.

Plafond en peinture propre.

Murs en pierres et dalles de BA13 ; I’ensemble en bon état.
Au sol, un parquet.

Deux fenétres. Porte d’entrée bon état.

La piece est alimentée en électricité, mais pas en eau.



Une seconde piéce ouvre sur la facade avant.

Celle-ci est également en cours d’aménagement.
Plafond en peinture.

Murs en peinture propre.

Au sol, une tomette.

Une fenétre ouvre sur la facade avant.

A la suite, une petite piéce bureau.

Plafond en peinture.
Murs en papier peint.
Au sol, chape ciment brute.

Une porte-fenétre ouvre sur la terrasse coté fagade avant.

Mezzanine a I’étage.

On y accede par un escalier en bois, de pose récente, en bon état.

La mezzanine dispose d’un plafond et de rampant en peinture de rénovation récente.
Les murs en pierres de parement totalement rénovés.

Une fenétre ouvre sur la facade arriére.

Une fenétre ouvre sur le pignon.

A la suite, un grenier

Celui-ci est isol€, mais non aménagé
Il s’étend au-dessus de la partie habitation principale.

Cette grange aménagée dispose d’un chauffage électrique par convecteur électrique et bain
d’huile.



Garage

Depuis cette grange aménagée, on accéde 2 un garage s’étendant sur deux pices distinctes.
Dans I’ensemble, plafond en hourdis brut.

Murs en parpaings bruts.

Sol ciment.

Une porte ouvre sur la fagade arriére ; porte a4 deux vantaux en bois assez ancienne.

Une porte ouvre sur la grange aménagée et une autre vers la partie habitation.

Partie habitation :

Grand séjour avec coin cuisine

Une porte d’entrée ouvre sur 1’arriére de la béatisse.
Une fois celle-ci franchie, on accéde 4 un grand séjour avec coin-cuisine.
L’ensemble est parfaitement aménagé.

Au sol, un périmétre en tomettes au nivean de 1’entrée, pour le restant dans le grand séjour et
I’espace cuisine, sol en parquet.

Dans I’ensemble, plafond et murs en parfait état.

Ensemble de luminaires et spots insérés dans le plafond.

La cuisine est totalement équipée, dispose d’un grand évier deux bacs une paillasse.
Une grande table de travail repose sur un ensemble de placards et tiroirs.

Dans la zone cuisine, une fenétre ouvre sur la facade arriére.

En fagade avant c6té séjour, deux fenétres.

Une porte vitrée ouvre sur la terrasse.

Le ;éjour dispose par ailleurs d’une cheminée en pierres en bon état.

Une seconde porte ouvre sur la terrasse coté piscine.

Une deuxieme fenétre ouvre sur cette méme piscine.



Salle de bains

Plafond en peinture propre.
Murs carrelés.

Sol : carrelage.
L’ensemble en bon état.

Un WC, un lavabo, une douche 2 I’italienne et une fenétre 4 simple vantail.

Buanderie :

On y accede par une porte depuis le coin-cuisine.
Dans cette buanderie, plafond et murs en enduit brut.
Au sol, une tomette.

Un ballon d’eau chaude, une lucarne et une porte ouvrant sur le garage.

Escalier vers I’étage :

Il s’agit d’un escalier quartier tournant a droite avec sol en tomettes avec marches en
tomettes ; I’ensemble en bon état.

Le plafond et murs en peinture parfaitement rénovée.

Couloir a I’étage

A I’étage, on accede a un grand couloir desservant I’ensemble des chambres.
Dans ce couloir, sol en tomettes bon état.

Plafond et murs en peinture propre.

Une fenétre ouvre sur la fagade arriére.

Premiére chambre en haut de la cage a gauche :

Plafond : peinture bon état.
Murs en placo.
Au sol, un parquet.

Une porte-fenétre ouvre sur une terrasse d'environ 12 m2.



Accolée a cette chambre une piéce dressing ; travaux en cours d’aménagement.

Salle de bains :

Celle-ci €tait totalement rénovée.
Plafond en peinture.

Murs en revétement carrelage d’une part et revétement bois d’autre part ; I’ensemble en bon
€tat.

Sol : carrelage excellent état.

Une baignoire, un WC et un lavabo.

Deuxiéme chambre située au bout du couloir :

Plafond en peinture.

Murs également.

Au sol, un parquet flottant.

Une fenétre ouvre sur le pignon c6té piscine.

Un radiateur électrique.

Bureau donnant sur la facade avant :

Plafond en peinture.
Murs : en papier de tenture.
Une fenétre PVC deux vantaux en trés bon état.

Au sol, une moquette.

Troisieme chambre donnant également sur la facade avant :

Plafond en peinture et poutres apparentes.
Murs en peinture en parfait état de rénovation.
Au sol, un parquet en bon état.

Une grande baie vitrée constituée d’une fenétre a trois vantaux.



Telles sont mes constatations.

Pour une meilleure compréhension de tout ce qui précéde, j’annexe au constat :
- unensemble de clichés photographiques réalisés par mes soins dans les lieux

- un certificat de mesurage montrant une surface habitable totale de 313,6 m2.
- un plan de situation réalisé€ par le géomeétre m’accompagnant.

Mes opérations de constat terminées, j’ai quitté les lieux vers 11 heures.

Et de tout ce que dessus, j’ai dressé le présent proces-verbal pour servir et valoir ce que de
droit.
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RAPPORT D'EXPERTISE

° Art 78 de la LOI n® 2009-323 du 25 mars 2009 de
mobilisation pour le legement et la lutte contre I'exclusion modifie I'article
3 de la LOI n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports
locatifs et portant modification de la LOI n° 86-1290 du 23 décembre
1986.

ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE

. la surface habitable d'un logement est la surface de plancher
construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de
portes et de fenétres
Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non
amenages, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés
..., locaux communs et autres dépendances des logements, ni des
parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Maison d’habitation_Section
Y Nos 63 et 66

28, a la Malmaison

GIREMOUTIERS
(77)
M. Sylvain MILOT
Géométre-Expert Foncier D.P.L.G.
25, rue de Paris - Croquis des locaux :
77220 TOURNAN-EN-BRIE
Tél. : 01.64.07.00.76 - Fax : 01.64.07.21.28 - Nombre de pages du rapport :

Dossier : ST1350




EXPOSE

“* A la demande de Me DELMON (Huissier de Justice a MEAUX),

*+ A la mission de déterminer la surface habitable d’une maison d'habitation sise : 28, a la
Malmaison a GIREMOUTIERS (77):

* Selon I'état des lieux : Rez-de-chaussée : Entrée, Séjour, Cuisine, Buanderie, Salle

de bain, 3 Pieces.
1¢" étage : Piece, Dégagement, Dressing, Salle de bain, 4
Chambres.

** Je soussigné M. Sylvain MILOT, Géométre-Expert Foncier D.P.L.G., 25, rue de Paris
77220 TOURNAN-EN-BRIE, contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle Diagnostics
Amiante, Plomb, Etat parasitaire, Loi Carrez (contrat M.M.A. n° 3.778.950)

«* Certifie avoir mesuré les locaux en date du 16 Novembre 2018:

+ Et procédé a la rédaction du présent rapport en date du 21 Novembre 2018.




CONCLUSIONS

La surface habitable du bien ci-dessus désigné est de :

TROIS CENT TREIZE métres carrés SOIXANTE
(313.6 m2).

Autres éléments constitutifs du bien non pris en compte au titre de la surface
habitable : Partie du bien dont la hauteur sous plafond est inférieure & 1m8,
garage et combles perdus.

Fait 8 TOURNAN-EN-BRIE le 21 Novembre 2018

Le Géometre-Expert soussigné,

M. Sylvain MILOT
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