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DMMELUN

A LA DEMANDE DE :

La Société Anonyme CREDIT FONCIER DE FRANCE, inscrite au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS sous le numéro 542 029 848, dont le siége social est 4 PARIS (1%
arrondissement), 19 Rue des Capucines, agissant poursuites et diligences de son représentant
légal, domicilié en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu & MELUN (Seine-et-Marne), 21 avenue Thiers, au Cabinet de
Maitre Guillaume MEAR, Avocat au Barreau de MELUN, Associé de la SCP MALPEL &
ASSOCIES, exer¢ant a MELUN (Seine-et-Marne), 21 avenue Thiers, constituée sur le
commandement et ses suites au cabinet duquel peuvent s’étre notifiés les actes d’opposition,
offres et toutes significations relatives a la saisie.

AGISSANT EN VERTU DE :

Un acte de vente contenant un prét recu par Maitre DUPUY, Notaire 8 ETAMPES, en date du
24 octobre 2008.

Un précédent commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 16/10/2013,
demeuré infructueux.

L’article R322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

AUX FINS DE DRESSER :

Un procées-verbal de description.

DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS CI-APRES INDIQUES :

A SAINT FARGEAU PONTHIERRY (Seine-et-Marne), 37 bis chemin de Villiers, maison
d’habitation édifiée sur un terrain cadastré Section AL n°424 pour 5 a et 43 ca et Section
AL n°426 pour 2 a et 67 ca.
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APPARTENANT A :

Monsieur SOUCI Mohammed, né le 11 mai 1978 4 ORAN (Algérie), de nationalité
algérienne, demeurant a SAINT FARGEAU PONTHIERRY (Seine-et-Mame), 37 bis
Chemin de Villiers.

Madame SOUCI Hannen, née RAHMOUNI le 12 mars 1984 a VINCENNES (Val-de-

Marne), de nationalité francaise, demeurant 8 SAINT FARGEAU PONTHIERRY (Seine-et-
Marne), 37 bis chemin de Villiers.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Jean-Emmanuel TIXIER Huissier de Justice Associé de la SELARL HJ MELUN
« Claude MICHAUD, Jean-Bernard JORRY, Olivier ANDRE et Jean-Emmanuel
TIXIER », titulaire d'un Office d'Huissiers de Justice, demeurant 3 MELUN (77000),
11 Bis Rue de La Rochette, audienciers preés les Tribunaux séant 4 MELUN, soussigné,

ME TRANSPORTE A :

SAINT FARGEAU PONTHIERRY (Seine-et-Marne), 37 Bis Chemin de Villiers.

OU ETANT ET EN PRESENCE DE :

Monsieur PRADES Julien, Géomeétre,
Monsieur GOMEZ Francisco, Diagnostiqueur,

Suivant feuille d’émargement annexée,
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J’AI VU ET CONSTATE CE QUI SUIT :

CONDITION D’OCCUPATION :

Je rencontre Monsieur et Madame SOUCI a qui je décline mes nom, prénoms, qualité et
’objet de ma visite. Ceux-ci m’autorisent & rentrer dans les lieux et réaliser I’objet de ma
mission.

Ils m’indiquent vivre dans les lieux ainsi que leurs deux enfants (4 ans et 7 ans) et qu’aucun
contrat de location n’est signé. Ils ne peuvent m’indiquer la valeur de la maison, me précisent
que le chauffage est électrique, que 1’eau chaude est produite par un ballon et que la maison
construite en 2009 est reliée au tout a I’égout.

DESCRIPTION :

REZ-DE-CHAUSSEE / ENTREE ET DOUBLE SEJOUR :

Une porte en bois dont une partie est vitrée avec barreaux extérieurs, plaques de propreté et
poignées-béquilles. L’ensemble est en bon état.

Au sol, carrelage avec retour sur les plinthes en bon état.
Les murs et le plafond sont recouverts de peinture blanche en bon état.

Donnant sur la fagade avant une fenétre en bois a triple vitrage en bon état avec au-dessus une
tringle a double rideau. Au plafond, deux lustres.

Donnant sur la fagade arriére de la maison une porte-fenétre a triple vitrage en bois donnant
sur la facade arriére de la maison. Au-dessus, une tringle a double rideau.

Trois interrupteurs simples, deux interrupteurs doubles, sept prises électriques et une prise
téléphonique. Dans le double séjour, une prise Ethernet et une prise téléphonique.

En entrant, 4 gauche, un tableau électrique avec deux tableaux de distribution et un
disjoncteur différentiel de marque BACO.

Photographies n° 1 a 3.
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REZ-DE-CHAUSSEE / CHAMBRE :

Une porte isoplane avec plaques de propreté et poignées-béquilles en bon état.

Au sol, carrelage avec retour sur plinthes.

Les murs et le plafond sont recouverts de peinture en bon état.

Une fenétre en bois triple vitrage avec au-dessus une tringle a double rideau ainsi qu’une
grille d’aération. A I’extérieur, volet en bois a crémone en bon état. Sous la fenétre, un
convecteur €lectrique de marque ATLANTIC.

Un interrupteur simple, deux prises électriques et une prise Ethernet.

Photographie n° 4.

REZ-DE-CHAUSSEE / SALLE DE BAINS :

Une porte en bois isoplane en bon état avec plaques de propreté et poignées-béquilles.

Au sol avec retour sur plinthes, carrelage en bon état.

Les murs sont carrelés en intégralité et sont en bon état.

Au plafond, une peinture blanche en bon état avec un point lumineux et une bouche VMC.

A Pintérieur de cette salle d’eau un WC complet de type GEBERIT suspendu en bon état dont
le coffrage est recouvert de carrelage.

Une cabine de douche encastrée avec un robinet thermostatique, douchette, flexible et deux
portes coulissantes demi-lunes.

Un meuble-vasque en verre avec deux portes et deux tiroirs en dessous et au-dessus un miroir
avec un bloc tube néon suspendu.

Un séche-serviette et un interrupteur simple.

Photographies n° 5 a 6.
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REZ-DE-CHAUSSEE / CUISINE :

Accessible depuis le fond du séjour, une porte en bois avec un vitrage occultant.

Au sol, carrelage en bon état.

Les murs sont carrelés en intégralité et sont en bon état.

Au plafond, une peinture blanche en bon état avec une bouche VMC et un point lumineux.
Une fenétre a triple vitrage en bois a deux battants.

Un évier en inox a deux bacs avec un robinet mélangeur et un égouttoir. En dessous, un
meuble en mélaminé a trois portes de placard. Cing prises électriques dans cette piéce.

Photographie n° 7.

REZ-DE-CHAUSSEE / BUANDERIE :

Une porte en bois vitrée accessible de la cuisine avec plaques de propreté et poignées-
béquilles. Il s’agit d une porte isoplane en bon état.

A sol, carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts d’un carrelage en mosaique en bon état.

Au plafond, une peinture blanche avec une sortie électrique d’éclairage et une bouche VMC.
Une fenétre en bois a triple vitrage a simple battant avec barreaux extérieurs métalliques.
Dans cette piece, un chauffe-eau de marque ATLANTIC, deux prises électriques, un
interrupteur simple, une canalisation en PVC d’eaux usées, il m’est indiqué qu’il s’agit
d’évacuation des eaux usées des toilettes situées au 1 étage, une crosse de vidange et une

arrivée d’eau.

Photographie n° 8.

ESCALIER :
Un escalier en bois avec marches, contremarches et garde-corps en bois en bon état.

Les murs et sous-face de toiture sont recouverts de peinture blanche en bon état avec une
applique située dans la montée.

Photographie n® 9.
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1" ETAGE / PALIER :

Au sol, un parquet flottant en bon état avec retour sur plinthes.

Murs et plafond recouverts de peinture en bon état avec une sortie électrique d’éclairage
compléte.

Une butée de porte, un double interrupteur et une prise électrique.

Photographie n° 10.

1" ETAGE / CHAMBRE : porte droite
Une porte compléte avec poignées style aluminium en bon état.
Au sol, parquet flottant avec retour sur plinthes.

Les murs et le plafond sont recouverts de peinture en bon état avec une sortie électrique
d’éclairage compléte.

Une fenétre en bois a triple vitrage, & deux battants, avec un volet extérieur en plastique et au-
dessus, une tringle a double rideau. Le volet extérieur en plastique est équipé d’une manivelle.
En dessous, un convecteur électrique de marque ATLANTIC.

Un interrupteur simple, deux prises électriques et une prise Ethernet.

Photographie n° 11.

1 ETAGE / SALLE D’EAU :
Une porte avec plaques de propreté, poignées-béquilles et verrou en plastique.
Au sol, un revétement en plastique souple.

Les murs et le plafond sont en placoplatre avec une bouche VMC et une sortie électrique
d’éclairage compléte.

Une fenétre de toit en bois a double vitrage de marque Velux.
Un lavabo sur colonne avee un robinet mitigeur et une baignoire d’angle.

Un WC complet avec un double abattant. A gauche, une arrivée d’eau. Une prise électrique
située a mi-hauteur.

Photographie n° 12.
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1" ETAGE / CHAMBRE : porte gauche

Une porte compléte avec plaques de propreté et rosace.
Au sol avec retour sur plinthes un parquet flottant en bon état.

Les murs et le plafond sont recouverts de peinture blanche en bon état avec une sortie
¢lectrique d’éclairage compléte.

Une fenétre en bois a triple vitrage, a deux battants avec volet extérieur en plastique avec une
manivelle. Au-dessus, une tringle & double rideau et en dessous, un convecteur électrique.

Un interrupteur simple et une prise électrique.

1" ETAGE / BUREAU : porte droite

Une porte compléte avec poignées-béquilles, rosace, butée de porte et barre de seuil.
Au sol avec retour sur plinthes, parquet flottant.

Les murs et le plafond sont recouverts de peinture blanche en bon état avec plastron, crochet
et douille.

Une fenétre de toit en bois, a double vitrage, en bon état.
Un interrupteur simple, deux prises électriques et une prise Ethernet.

Photographie n° 13.

EXTERIEUR :
Sur rue, un portail en bois a deux battants.

A T’arriere de ce portail, une allée piétons avec un béton désactivé le long d’une allée avec
murs en parpaings béton situés de part et d’autre. L’ensemble donne accés & la maison.
Devant la maison et sur une partie du pignon droit, dalle en béton désactivé. Le terrain est
cloturé par des panneaux en béton.

Sur la fagade avant, une marquise, un point lumineux et deux volets extérieurs en bois. Au 1%
étage, deux chiens assis, tuiles mécaniques. Un conduit de cheminée est visible. Le long du
mur pignon gauche, un petit cabanon de jardin. A ’arriére de la maison, une terrasse en béton
avec un muret en parpaings béton.

La fagade arriére de la maison est équipée ; pour la fenétre de la cuisine et la fenétre du
sé¢jour, de deux volets en bois avec crémones. Une arrivée d’eau et une descente d’eaux
pluviales.
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Une construction est adossée a 1’ensemble ; il s’agit du garage qui est situé dans la continuité.
Au niveau de la facade arriére, entre la nouvelle construction et ’ancienne construction, le
joint de dilatation se fend.

Au fond, quatre box. Monsieur SOUCI précise qu'une dalle béton était coulée pour ces
quatre box.

Photographies n° 14 a 17.

GARAGE :
Il s’agit d’une construction qui est adossée le long du mur pignon & droite de la maison

Une porte de garage sectionnelle avec un battant permettant son ouverture avec poignées-
béquilles et plaques de propreté.

Au sol, une dalle béton avec une saignée au niveau de I’entrée.

Les murs sont en placoplatre laissant apparaitre le doublage au niveau des ouvertures.

Au plafond, placoplétre avec des fils électriques qui en ressortent.

Le long du mur de droite, une ouverture a été réalisée laissant apparaitre les murs en
parpaings béton et des carreaux de verre. La fenétre arriére est en bois a simple vitrage. I
existe une porte en bois avec poignées-béquilles et plaques de propreté. Au-dessus, une

mezzanine.

Photographie n° 18.

MEZZANINE :

La mezzanine est présente sur toute la longueur du garage. Des planches en bois forment un
plancher.

Les murs et la sous-face de toiture sont en placoplatre. La fenétre de toit est & double vitrage
en bois. Plusieurs sorties électriques sont visibles ressortant du plafond.

L’ensemble est a 1’état brut.

Photographie n° 19.
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ANNEXES :
J'annexe au présent procés-verbal de description :

- Une feuille d’émargement édité au recto d’une page de format A4.

- Un Certificat de Surface Habitable indiquant « SURFACE HABITABLE
TOTALE 105.02 m2 » édité au recto d’une page de format A4 transmis par ATGT
TIGERY.

- Dix-neuf photographies. Elles ont été prises et imprimées par mes soins au recto de
quatre feuilles de format A 4.

De tout ce que dessus j'ai fait et rédigé le présent procés-verbal de description, clos aprés
retour en mon €tude et rédaction, pour servir et valoir ce que de droit.

Procés-Verbal 450,00 €| Actc compris dans I'état mensuel déposé au bureau de
SCT 7.27€ ’enregistrement.

Total LT, 457,27 €

TVA 4 19,60% 89,62 €

Enregistrement 9,15 €

TOTAL T.T.C. 556,04 €

Jean-Emmanuel TIXIER

Huissier de Justice Associé
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CERTIFICAT DE SURFACE HABITABLE

i (; Date | —I Rédaction I —IVériﬂcation |

Approbation

CERTIFICAT N°:41294 Etabli par : ATGT

Le: 18/11/2013

Commune de : Saint Fargeau Ponthierry
Département : Seine et Marne
Propriétaire : M. et Mme SOUCI

Sise : 37bis chemin de Villiers

Cadastrée : Section AL n°424 et 426

SELARL *1.0 FAETE LN
C. MICHAUD - 13, JORRY -
Q. ANDFRE - JE. TIXIER
Huissiers de Justice Associés

a la demande de : SCPA MALPEL et associés 11 Bis Rue de la Rochetta - T = 4
Date du mesurage : le 15/11/2013 77002 MELLN Cazrys -

Tél. 01 64 ...~
Nous soussignés, Société ATGT, Géométres-Experts a TIGERY Certifions : v

les mesures et les calculs ont fourni les résultats suivants :

Surface habitable
s tNwvenn it Désigmation sl  Superfieiesdnimt
rez-de-chaussée salon salle a manger 39,39
cuisine 8,86
cellier 3,59
salle d'eau avec wc 4,83
chambre 11,93
1er étage palier 277
chambre2 9.8
salle de bains avec wc 5,22
bureau 8,73
chambre 3 9,90
SURFACE HABITABLE TOTALE 105,02

Autre(s) élément(s) constitutif du ou des lots non pris en compte au titre de la surface habitable
Un garage de 28,58 m? et une mezzanine de 16,6m?

art R.111-2 du Code de la Construction et de I'Habitation : La surface habitable d'un logement est la surface de
plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers,
gaines, embrasures de portes et de fenétres ; (..) Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non
aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement,
vérandas, volumes vitrés, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une
hauteur inférieure a 1,80m.

Recommandation ! : I'attestation de superficie habitable ne peut en aucun cas étre annexée & une
promesse ou un contrat de vente dans le cadre de la mention de la superficie privative dite « carrez

». Ces deux définitions ne répondent pas a la méme réglementation ; en cas de sinistre, notre
responsabilité ne pourrait étre mise en cause.

Fait a Tigery, le 18/11/2013

e L]
STRINRART
9

¥ i
TH. 018013 80T
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Photographie n° 001 ~ Photographie n* 002

Photographie n® 003 Photographie n* 004

Photographie n® 005

Photographie n* 006

CREDIT FONCIER ST FARGEAU PONTHIERRY 15112013 JET343546 Page 114



SELARL HJ MELUN Huissiers de Justice Associés 11 Bis Rue de la Rochatte BF 111 77002 MELUN

LT R

18]

Photographie n* 007

Photographie n* 010

Photographie n® 011 Photographie n® 012
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Photographie n® 013 Photographie n® 014

Photographie n® 017 Photographie n* 018
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Photographie n* 019
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CERTIFICAT DE SURFACE HABITABLE

;o p| Date | lRédaction l |Vériﬁcati0n |Approbati0n I

CERTIFICAT N°: 41294 Etabli par : ATGT Le: 18/11/2013

Commune de : Saint Fargeau Ponthierry

Département : Seine et Marne

Propriétaire : M. et Mme SOUCI

Sise : 37bis chemin de Villiers

Cadastrée : Section AL n°424 et 426

4 la demande de : SCPA MALPEL et associés

Date du mesurage : le 15/11/2013

Nous soussignés, Société ATGT, Géométres-Experts & TIGERY Certifions :

les mesures et les calculs ont fourni les résultats suivants :

Surface habitable

rez-de-chaussée salon salle & manger
cuisine
cellier
salle d'eau avec wc
chambre1
1er étage palier
chambre2
salle de bains avec wc
bureau
chambre 3

SURFACE HABITABLE TOTALE 105,02

Autre(s) élément(s) constitutif du ou des lots non pris en compte au titre de la surface habitable
Un garage de 28,58m? et une mezzanine de 16,6mz2.

art R.111-2 du Code de la Construction et de I'Habitation : La surface habitable d'un logement est la surface de
plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers,
gaines, embrasures de portes et de fenétres ; (..) Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non
aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement,
vérandas, volumes vitrés, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une
hauteur inférieure & 1,80m.

Recommandation ! : I'attestation de supeificie habitable ne peut en aucun cas étre annexée & une
promesse ou un conirat de vente dans le cadre de la mention de la superficie privative dite « carrez

». Ces deux définitions ne répondent pas a la méme réglementation ; en cas de sinistre, notre
responsabilité ne pourrait éire mise en cause.

Fait a Tigery , le 18/11/2013

Assooation de Topepraplies
Qéaeedires & Tecloiciens dlimscs
T A

.

£ D150 TGERY
T 01D 1LEN 0  TAdcoph B (R 11300 )



