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L'AN DEUX MILLE TREIZE 
ET LE DIX SEPT DECEMBRE 

A LA REQUETE DE: 

La société CREDIT FONCIER DE FRANCE 
Société anonyme immatriculée au Registre du Commerce et 
des Sociétés de Paris sous le numéro B 542 029 848 dont le 
siège social est 19 rue des Capucines à Paris l er 

arrondissement, agissant poursuites et diligences de ses 
représentants légaux domiciliés audit siège en cette qualité. 

Ayant pour avocat Maître Guillaume MEAR, 
Avocat au Barreau de MELUN, associé de la société civile 
professionnelle d'Avocats MALPEL 85 ASSOCIES, exerçant 21 
avenue Thiers à 77008 MELUN CEDEX. 

Agissant en vertu de la Loi n° 2010-1609 du 22 décembre 2010 
et des dispositions du Décret n° 2012-783 du 30 mai 2012. 

Je, Maître Renaud OLIVEAU, Huissier de Justice Associé au 
sein de la SELARL EXEJURIS dont le siège social est 4 place de 
la Révolution à 77680 Roissy en Brie, soussigné, 

Les jour, mois et an que dessus, me suis transporté sur la 
commune de Rampillon (Seine 85 Marne) au 3 rue de la Pierre 
Percée accompagné d'un géomètre du Cabinet Milot 8,. 
Delaplace, un serrurier de la société ATH et deux témoins. 

Sur place, j'ai rencontré Madame Géralda DESMARET à 
laquelle j'ai décliné mes nom et qualité ainsi que l'objet de ma 
visite. Sur son invitation, je suis entré et ai fait les 
constatations suivantes. 
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Il s'agit d'une maison d'habitation occupée par Monsieur 
James NAPOLEON et Madame Géralda DESMARET et cinq 
enfants âgés respectivement de 2, 9, 11, 16 et 18 ans. 

Cette maison se compose au rez de chaussée d'un séjour, 
d'une cuisine, d'une chambre, d'une salle d'eau et à l'étage 
d'un dégagement, d'une salle de bains et de trois chambres. 

REZ-DE-CHAUSSEE 

On accède à la maison par une porte en bois avec serrure trois 
points, laquelle est en bon état. 

On accède directement au séjour. 

SEJOUR 

Sol: 
Carrelage. 
Nota : en bon état. 

Plinthes :  
Carrelées. 
Nota : assorties au carrelage du sol, en bon état. 

Murs :  
Peinture type couche d'apprêt. 
Nota : état d'usage. 

Plafond :  
Peinture blanche. 
Nota : en bon état. 

Le séjour bénéficie de trois plafonniers. 

La pièce est éclairée par deux portes-fenêtres en bois, double 
vitrage à deux vantaux, donnant vue respectivement sur 
l'avant et l'arrière de la maison. Ces ouvertures bénéficient de 
volets battants. 

La pièce est chauffée au moyen d'un poêle à granules. 

On accède directement à la cuisine, laquelle est séparée du 
séjour et du coin-salle à manger par une enfilade de meubles 
de cuisine. 

CUISINE 

Sol  
Carrelage. 
Nota : identique à celui du séjour et salle à manger, en bon 
état. 
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Plinthes :  
Carrelées. 
Nota : assorties au carrelage du sol, en bon état. 

Murs :  
Peinture type couche d'apprêt. 
Nota : en état d'usage. 

Plafond :  
Peinture blanche. 
Nota : en bon état. 

Le coin-cuisine bénéficie d'un plafonnier avec douille et 
ampoule. 

Le coin-cuisine est éclairé par une fenêtre en bois, double 
vitrage à deux vantaux, donnant vue sur la façade arrière de la 
maison. Cette ouverture bénéficie de volets battants. 

La cuisine est équipée de meubles de cuisine haut et bas, de 
type contemporain, lesquels sont en bon état. 

En outre, la cuisine bénéficie d'un évier en résine avec un 
robinet mitigeur type douchette. 

La cuisine bénéficie par ailleurs d'une petite arrière-cuisine 
éclairée par une fenêtre en bois, double vitrage à un vantail et 
dont les revêtements sont analogues à ceux constatés dans la 
cuisine proprement dite. 

Le coin-cuisine est équipé d'une arrivée et évacuation d'eau 
pour machine à laver. 

CHAMBRE 

On y accède du dégagement situé face à l'entrée par une porte 
en bois, laquelle est en bon état. 

Sol :  
Parquet flottant. 
Nota : en bon état. 

Plinthes :  
Bois. 
Nota : en bon état. 

Murs :  
Peinture type couche d'apprêt. 
Nota : état d'usage. 

Plafond :  
Peinture blanche. 
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Nota : en bon état. 

La pièce est éclairée par une fenêtre en bois, double vitrage à 
deux vantaux donnant vue sur la façade avant de la maison. 
Cette fenêtre bénéficie de volets battants. 

SALLE D'EAU 

On y accède du dégagement par une porte en bois, laquelle est 
à l'état brut. 

Sol:  
Carrelage. 
Nota : analogue à celui de l'entrée et du séjour en bon état. 

Plinthes :  
Carrelées. 
Nota : assorties au carrelage du sol en bon état. 

Murs :  
Nota : état brut. 

Plafond :  
Peinture blanche. 
Nota : en bon état. 

La pièce est équipée de :  
- une cuvette de WC avec réservoir dorsal, 
- un lavabo sur colonne avec robinet mélangeur, 
- une cabine de douche multi-jet, à laquelle on accède par 
deux battants coulissants. 

Ces constatations faites, je me suis transporté à l'étage en 
empruntant l'escalier, dont les marches, contremarches et 
garde-corps en pin sont à l'état brut et en bon état. 

Les murs de la trémie sont revêtus d'une peinture type couche 
d'apprêt. 

ETAGE  

DEGAGEMENT 

Sol:  
Parquet flottant. 
Nota : en état d'usage. 

Plinthes :  
Bois. 
Nota : assorties en bon état. 

Murs :  
Peinture type couche d'apprêt. 
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Nota : en état d'usage. 

Plafond :  
Peinture blanche. 
Nota : en bon état. 

Le dégagement est éclairé par un plafonnier avec douille et 
ampoule. 

CHAMBRE FACE DROITE 

On y accède du dégagement par une porte en bois, laquelle est 
en bon état. 

Sol :  
Parquet flottant. 
Nota : en bon état. 

Plinthes :  
Bois. 
Nota : assorties au revêtement de sol, en bon état. 

Murs :  
Peinture type couche d'apprêt. 
Nota : état d'usage. 

Plafond :  
Peinture blanche. 
Nota : en bon état. 

La pièce est éclairée au moyen d'un Velux lequel est en bon 
état, et est chauffée au moyen d'une gaine reliée au poêle 
granules. 

SALLE DE BAINS 

On y accède du dégagement par une porte en bois, laquelle est 
en bon état. 

Sol:  
Carrelage. 
Nota : état d'usage. 

Plinthes :  
Carrelées. 
Nota : assortie au carrelage du sol, en bon état. 

Murs :  
Nota : état brut. 

Plafond :  
Peinture blanche. 
Nota : en bon état. 
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La pièce est éclairée au moyen d'un plafonnier et d'un Velux, 
lequel est en bon état. 

La pièce est équipée de :  
- une cuvette de WC avec réservoir dorsal, 
- un lavabo sur colonne avec robinet mélangeur eau chaude — 
eau froide, 
- une baignoire avec robinet mélangeur, flexible de douche et 
douchette. 

CHAMBRE DROITE 

On y accède du dégagement par une porte en bois, laquelle est 
en bon état. 

Sol:  
Parquet flottant. 
Nota : en bon état. 

Plinthes :  
Bois. 
Nota : assorties en bon état. 

Murs :  
Peinture. 
Nota : en état d'usage. 

Plafond :  
Peinture blanche. 
Nota : en bon état. 

La pièce est éclairée par une fenêtre en bois, double vitrage, à 
deux vantaux, donnant vue sur la façade avant de la maison. 

CHAMBRE GAUCHE 

On y accède du dégagement par une porte en bois, laquelle est 
en bon état. 

Sol:  
Parquet flottant. 
Nota : en bon état. 

Plinthes :  
Bois. 
Nota : assorties, en bon état. 

Murs :  
Peinture. 
Nota : état d'usage. 
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Me Renaud OLIVEAU 

Plafond :  
Peinture blanche. 
Nota : en bon état. 

La pièce est éclairée par une fenêtre en bois, double vitrage, à 
deux vantaux, donnant vue sur la façade avant de la maison. 

Telles sont les constatations faites. 

Je me suis alors retiré et de tout ce que dessus, j'ai fait et 
rédigé le présent procès-verbal pour servir et valoir ce que 
de droit auquel sont annexées les photos prises. 

ACTE SOUMIS A LA TAXE FORFAITAIRE 
DE NEUF EUROS ET QUINZE CENTIMES 

Coût de l'acte : quatre cent vingt €uros et quarante deux 
centimes. 

Détail : 

Droits fixes Art.6 226,60 Curos 

Honoraires Art.16-1 110,00 Curos 

Frais déplacement Art.18 7,27 Curos 

Total H.T. 343,87 Curos 

TVA 19,6% 67,40 Curos 

Taxe forfaitaire 9,15 Curos 

Forfait photos 0,00 Curos 

Total T.T.C. 420,42 Curos 
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